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PRESIDENCIA MUNICIPAL - DOCTOR MORA, GTO.

EL CIUDADANO TSU. EDGAR JAVIER RESENDIZ JACOBO, PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE DOCTOR MORA,
ESTADO DE GUANAJUATO, A LOS HABITANTES DEL MISMO HACE SABER:

QUE EL AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL QUE PRESIDO, EN EJERCICIO DE LAS
FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 115 FRACCION I DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 106 Y 117
FRACCION | DE LA CONSTITUCION POLITICA PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO;
2, 76, FRACCION I, INCISO B), 236 Y 240 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL PARA
EL ESTADO DE GUANAJUATO; EN SESION ORDINARIA NUMERO 19/2022, DE FECHA

12 DE OCTUBRE DEL ANO 2022, APROBO EL SIGUIENTE:

REGLAMENTO DE DIVISION DE BIENES INMUEBLES, FRACCIONAMIENTOS Y
DESARROLLOS EN CONDOMINIO PARA EL MUNICIPIO DE DOCTOR MORA,
GUANAJUATO

TITULO PRIMERO
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
DE LAS GENERALIDADES

Articulo 1. Ei presente Reglamento es de orden publico e interés general, y tiene por objeto:

I. La regulacién, autorizacién, control y vigilancia de la division de bienes inmuebles,
asi como de los fraccionamientos y desarrollos en condominio;

. Determinar las caracteristicas generales a que se sujetaran los distintos tipos de
Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio, que se establezcan en este
Municipio;

Hl. Sedalar la documentacion juridica y técnica que debera presentarse para obtener la
autorizacién de las fases de gestion de Fraccionamientos, Desarrollos en
Condominio, divisiones, fusiones y modificacion de traza; y

V. Proveer el cumplimiento del Cédigo y regular el procedimiento para tramite v
autorizacion de los desarrollos regulados, y sefialar las obligaciones que se contraen
con motivo de las autorizaciones recibidas.
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Articuio 2. Para ios efecios del presente Reglamento, se entiende por:

I. Ley. - Ley de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios
ll. Cédigo. - El Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato,
iil. Municipio. - Municipio de Doctor Mora, Guanajuato;

V. Direccion. - Direccién de Desarrollo Urbano;

V. Organismo Operador. - Dependencia o entidad publica o privada, responsable de
la prestacion del servicio publico de suministro de agua potable y de drenaje,
fratamiento y disposicién de aguas residuales, asi como de la operacion de las redes
y sistemas de alcantarillado, sanitario o pluvial;

Vi, PMDUOET. - Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico
Territorial de Doctor Mora, Guanajuato;

Vii.Constancia de factibilidad. - Documento informativo expedido por la unidad
administrativa municipal, a peticién de parte, en el que se manifiestan los usos
predominantes y compatibles, condicionados e incompatibles, asi como los
destinos, modalidades y restricciones asignados a un inmueble determinado, en el
programa municipal;

Vill. Area verde. - Superficie de terreno no urbanizable que forma parte del area de
donacién de un fraccionamiento o desarrollo en condominio, destinada a su
forestacion y equipamiento Gnicamente como parque urbano o jardin piblico;

IX. Desarrollador. - Persona fisica o juridico colectiva, propietaria de un bien inmueble
respecto del que efectiia, ante las autoridades competentes, las gestiones vy

framites necesarios para obtener la autorizacion para la realizacion de cualquier
fraccionamiento o desarrollo en condominio;

X Desarrollo en condominio. - Proyecto de urbanizacion de un inmueble, asi como
la edificacién o modificacién de una construccion o grupe de construcciones en
forma vertical, horizontal o mixia a parlir de veiniicuatro unidades de propiedad
privativa, para cualquier transmision de derechos reales, en el que existan
elementos indivisibles de uso comin;

XL Deslinde. - Identificacion y determinacion de los limites de cualquier inmueble;

Xil.Division. - Particion de un inmueble en cualquier namero de fracciones, siempre
que para dar acceso a las partes resultantes no se generen vialidades urbanas, ni
se requieran en la zona de su ubicacién dotaciones adicionales a las existentes de
infraestructura y servicios publicos;

Xl Eguipamiento urbano. - Cualquier inmueble, construccion y mobiliario, afecto a
un servicio publico o destinado a la realizacién de obras complementarias de
beneficio colectivo, o aquéllas relativas a la educacién, esparcimiento, deporte,
difusion cultural o prestacion de servicios asistenciales;
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XiV. Evaluacion de compatibilidad. - Procedimienio administrativo mediante el cual
se evalia el impacto urbano, y a partir del estudio técnico presentado por el
interesado, se determinan los efectos que la modificacion propuesta a la
zonificacién producira en el ambiente, los recursos naturales, el equipamiento
urbano, la infraestructura publica, los servicios publicos, la imagen urbana, el
paisaje, el patrimonio hatural, cultural urbano y arquitectdnico, la movilidad urbana
y la seguridad de las personas y sus bienes, a fin de resolver sobre la viabilidad
del cambio propuesto y, en su caso, establecer las medidas de prevencion,

mitigacion y compensacion aplicables;

XV. Fraccionamiento. - Particién de un inmueble, siempre y cuando se requiera del
trazo de una o mas vialidades urbanas para generar iotes, asi como de la ejecucion
de obras de urbanizacién, con el propésito de enajenar los lotes resultantes en
cualquier régimen de propiedad previsto en el Cédigo Civil para el Estado de
Guanajuato;

XVI. Lote. - Porcién de terreno, con o sin construcciones, que tiene acceso a través de
una vialidad urbana o de un area de uso comun, que forma parte de un
fraccionamiento o desarrollo en condominio o que es producto de una division de
inmuebles;

XVil.Obra de urbanizacién. - Cualquier construccion gue se efectiie para la prestacion
de ios servicios pubiicos de suminisiro de agua potabie y de drenaje, iratamiento y
disposicion de aguas residuales; la conduccién de energia eléctrica; las redes y
sistemas de alumbrado puablico y alcantarillado, sanitario o pluvial, asi como la
colocacion de pavimentos, banquetas y guarniciones en las vialidades urbanas;

XVill. Permiso de divisién. - Aquél que otorga la unidad administrativa municipal para
la particion de un inmueble en cualquier nimero de fracciones, siempre que para
dar acceso a las partes resultantes no se generen vialidades urbanas, ni se
requieran en la zona de su ubicacion dotaciones adicionales a las existentes de
infraestructura y de servicios pablicos;

XiX. Permiso de urbanizacion. - Aquél en el que ia unidad administrativa municipai
sefiala las especificaciones a que deberan sujetarse las obras de urbanizacion de
un fraccionamiento;

XX. Permiso de uso de suelo. - Aquél expedido por la unidad administrativa municipal
en que se imponen las condiciones, restricciones y modalidades a que quedara
sujeto el aprovechamiento de determinado inmueble, de conformidad con los
programas aplicables;

XXI. Permiso de venta. - Aquél que otorga la unidad administrativa municipal para
realizar enajenaciones sobre lotes, viviendas, departamentos, locales o areas,
contenidas en el proyecto de un fraccionamiento o desarrollo en condominio; y

XXl Proyecto de disefio urbano. - Propuesta de distribucion y estructura urbana de
un fraccionamiento o desarrollo en condominio, realizada conforme a los
procedimientos y requisitos establecidos en el Cédigo y en los reglamentos
municipales.
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CAPITULO i
AUTORIDADES Y SUS RESPONSABILIDADES

Articulo 3. Son autoridades competentes en la aplicacion del presente ordenamiento:
. ElH. Ayuntamiento;
il. El o la titular de la Presidencia Municipal;
lil. La Direccion de Desarrollo Urbano;
iV. Organismo Qperador; y

V. La Direccion de Obras Publicas.

Articulo 4. Son atribuciones del H. Ayuntamiento las siguientes:

I Autorizar o negar los permisos de Uso de Suelo para Fraccionamientos y Desarroiios
en Condominio:

li. Autorizar o negar las permutas de areas de donacién, gestionadas por el solicitante
a fraccionar; y

lil. Autorizar jJa nomenciatura oficial de ias vias pubiicas.

Articulo 5. Son atribuciones de él o la titular de la Presidencia Municipal, autorizar y firmar
los convenios de infraestructura de los fraccionamientos autorizados.

Articuio 6. Son atribuciones de Ia Direccién de Desarrolio Urbano ias siguientes:

I. Revisar la integracion de los expedientes de division, de Fraccionamientos v/o
Desarrolios en Condominio;

. Emitir el Permiso de Uso de Suelo, la Aprobacién de Traza, Ia Licencia de Obras de
Urbanizacién y el Permiso de Venta, tratdndose de Fraccionamientos y
Condominios;

Hll. Informar a la Secretaria del Ayuntamiento, dentro de los tres dias siguientes a su
otorgamiento, el o los permisos de venta emitidos en las fases de gestion de
fraccionamientos o desarroiios en condominio, a efecto de hacer dei conocimienio
de los integrantes del Ayuntamiento en ia proxima sesion;

V. La vigilancia, inspeccién e imposicion de sanciones, en materias de su competencia;

V. Calificar e imponer las sanciones y las medidas de seguridad previstas en el
presente reglamento;

Vi. Ordenar las medidas y acciones correctivas correspondientes;
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Vii. Revisar el cumpiimiento de ias medidas y acciones correctivas dictadas;

Vill. Sefialar los plazos de cumplimiento forzoso para el retiro de construcciones, en caso
de invasion de alineamiento, tratandose de fraccionamientos y/o desarrollos en
condominio;

IX. Revocar ios permisos y autorizaciones otorgadas, cuando no se cumplan con ias
obligaciones sefialadas en los mismos; y

X. Las demas contenidas en otros ordenamientos juridicos en la materia.

I Instalacion de Servicios publicos de suministro de agua potable y de drenaje,
tratamiento y disposicién de aguas residuales;

I La vigilancia, inspeccidn e imposicion de sanciones, en materias de su competencia;

y

lll. Las que establezca el Cédigo Territorial del Estado y los Municipios de Guanajuato,
el presente Reglamento y demas disposiciones aplicables.

Articuio 8. Son atribuciones de La Direccion de Qbras Pubiicas:

L. Ejecutar cualquier obra o edificacién en el territorio del municipio siempre y cuando
se sujete a lo dispuesto en este reglamento municipal en la materia; y

ll. Las demas que establezca la Ley, el Cédigo y demas disposiciones aplicables en la
materia.

TiTULO SEGUNDO
FRACCIONAMIENTOS Y DESARROLLOS EN CONDOMINIO

) CAPITULO |
CLASIFICACION DE LOS FRACCIONAMIENTOS Y DESARROLLOS EN CONDOMINIO

Articulo 9. Los fraccionamientos y desarrollos en condominio, se clasifican en:

i.Habitacionales: Aqueilos conformados por viviendas o unidades para uso
habitacional y que, a su vez, se clasifican en:

a) Populares: Aquellos conformados por viviendas o unidades, que por su monto
sean catalogadas por la direccién de Catastro Municipal, conforme al avallo fiscal
realizado al término de su edificacion, por peritos a cargo o registrados en la ya
senalada Direccion;
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b} De interés social: Aquelios conformados por viviendas o unidades que sean
susceptibles de ser adquiridas por trabajadores de bajos ingresos, sujetos a subsidio
federal, estatal o municipal para adquisicion de vivienda, o por viviendas o unidades
que por su monto sean catalogadas por la direccion de Catastro Municipal, conforme
al avalGo fiscal realizado al término de su edificacion, por peritos a cargo o
registrados en la ya sefialada Direccién;

¢} Residenciales: Aquellos que se ubiguen dentro de los centros de poblacion
delimitados en los programas municipales, cuyas viviendas o lotes se destinan a uso
habitacional unifamiliar, que por su monto sean catalogadas por la direcciéon de
Catastro Municipal, conforme al avalu fiscal realizado al término de su edificacién,

por pergtgs acaran 0 mg!strados en la va sefigiada l"\wnr-r-mn; y
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d) Campestres: Aquellos que se ubiquen fuera de los ceniros de poblacidn
delimitados en los programas municipales, cuyos lotes se destinan a uso
habitacional unifamiliar, que por su monto sean catalogadas por la direccidon de
Catastro Municipal, conforme al avalu6 fiscal realizado al término de su edificacién,

reimdron de anAnalads Mivoast
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Turisticos, recreativo-deportivos: Aquellos en los que, ademas del uso
habitacional, se realizan o fomentan actividades de esparcimiento, turisticas,
deportivas o recreativas, que se ubican en las zonas determinadas para este uso en
el programa municipal;

ill. Agropecuarios: Aquellos en cuyos lotes se realizan actividades agropecuarias y
que se ubican dentro de las zonas determinadas para este uso en el programa
municipal;

iv. Comerciaies o de servicios: Aquelios en cuyos ioies se esiablecen bodegas o
locales para depdsito y expendio de mercancias, que se ubican en las zonas
determinadas para este uso en el programa municipal;

V. Industriales: Aquellos en cuyos lotes se establecen fabricas o plantas industriales,
gue se ubican en las zonas determinadas para este uso en el programa municipal;

y

V1. Mixtos de usos compatibles: Aquellos en los que se podran determinar diferentes
usos y destinos a los lotes que los conforman, siempre que sean compatibles de
acuerdo a lo dispuesto en los programas y reglamentos municipales, y no pongan

; ) ik
en 1iesgo a la poblacidn.

CAPITULO N
FASES PARA LA GESTION DE FRACCIONAMIENTOS Y DESARROLLOS
EN CONDOMINIO

Articulo 0. La gestion de fraccionamientos o de desarrolios en condominio, se efectuara
conforme a las fases determinadas por la realizacion de los actos siguientes:

I. Constancia de Factibilidad y Permiso de Uso de Suelo;
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Il Aprobacion de traza;

IV.Permiso de urbanizacion, tratandose de fraccionamientos, o permiso de edificacion,
&n caso de desarrollos en condominio;

V. Permiso de venta; y

VI. Recepcion de las obras de urbanizacion y equipamiento urbano.

CAPITULO Il
CONSTANCIA DE FACTIBILIDAD Y PERMISO DE USO DE SUELO

Articulo 11. EI Municipio llevaré a cabo el control del desarrolio urbano a través de las
constancias de factibilidad, los permisos de uso de suelo vy la evaluacién de compatibilidad.

Articulo 12. Cualquier persona podré solicitar por escrito, a la Direccién de Desarrolio
Urbano, la expedicion de la constancia de factibilidad respecto a determinado inmueble
ubicado dentro del Municipio, para lo cual, debera presentar la documentacion que sefialen
las disposiciones reglamentarias.

Contenido de ia consiancia de factibiiidad
Articulo 13. En la constancia de factibilidad, la unidad administrativa municipal determinara
el uso predominante y los usos compatibles, condicionados e incompatibles, aplicables al
inmueble de que se trate, asi como los destinos, modalidades y restricciones aplicables
conforme al programa municipal.
Articuio 14. Requisitos para ia Constancia de Fagctibilidad:

I. Solicitud en la que mencione el giro solicitado o establecido, asi como datos de la
ubicacion del predio o lote y del propietario, arrendatario o representante legal;

il. Escritura, contrato de compraventa o titulo de propiedad de donde seréd la instalacién
del giro en copia;

1. Acta constitutiva en caso de ser empresa, en copia;

IV.Documental oficial que acredite |a clave catastral y que se encuentra al corriente de
su impuesto predial;

V. ldentificacion oficial del Fraccionador, Desarrollador o del Representante legal;
VI. Comprobante de domicilio del propietario o representante legal en copia;

Vil. Constancia de Alineamiento y Numero Oficial en vigencia, correspondiente al predio;
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Viil. Proyecto de disefio urbano dei fraccionamiento o desarroiio en condominio de que
se trate, presentando levantamiento topografico georreferenciado y con
coordenadas Universal Transversal de Mercator, que incluiré las propuestas de:

a) Loftificacién y de las obras de urbanizacion;
b) Ubicacion, caracteristicas y destino de las areas de donacion; y

¢} Forestacion del fraccionamiento o desarrollo en condominio, en el que se
prevea la plantacion de, al menos, un arbol por cada lote o unidad privativa,
segln sea el caso, de alguna de las especies listadas en la paleta vegetal o,
a falta de ésta, en el inventario de especies vegetales nativas.

IX. Fotografias actualizadas, impresas y legibles donde se observe la fachada del
predio;

X. Estudio de Compatibilidad e Impacto Urbano, Impacto Ambiental y/o de riesgo e
impacto Viai segun sea ei caso; y

X1, Cubrir el pago comespondiente.

Vigencia de la constancia de factibilidad
Articulo 18. La constancia de factibilidad tendrd una vigencia igual al programa municipal

en el que se haya fundado, siempre que este no haya sufrido modificaciones aplicables al
inmueble de que se trate.

Articulo 16. La persona fisica o juridica colectiva, publica o privada, que pretenda realizar
obras, acciones, actividades, servicios, provectos o inversiones en cualquier drea o predio
ubicado en el territorio de Estado (sic), debera obtener, previamente a la ejecucion de las
mismas, el permiso de uso de suelo que expidan las autoridades municipales.

Objeto del permiso de uso de suelo

p vyl Hie r mhiata
permiso de usc de suelo tiene por objete:

. Sefalar los alineamientos, asi como las modalidades, limitaciones y restricciones,
temporales o definitivas, de indole econdémico, ambiental, de movilidad urbana,
seguridad publica o proteccién civil, que se imponen en los programas municipales;

ii. Controlar que toda obra, accion, actividad, servicio, proyecto o inversion sea
compatible con las disposiciones del reglamento y los programas aplicables;

. Sefalar el aprovechamiento y aptitud del suelo, de acuerdo con los programas y
reglamentos municipales aplicables;

iV.Proteger al ambiente, el entorno natural, ia imagen urbana, el paisaje y el patrimonio
natural, cultural urbano y arquitecténico; y
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V. impedir ei establecimiento de obras o asentamientos humanos que no cumpian con
las disposiciones del Reglamento.

Procedimiento para obtener el permiso de uso de suelo

D

Articulo 18, El procedimiento para obtener el permiso de uso de suelo se substanciar

las unidades administrativas municipales, con sujecion a lo siguiente:

por

I. Cuando la obra, accién, actividad, servicio, proyecto o inversion esté comprendida
dentro de los usos predominantes o compatibles establecidos en el programa municipal
vigente, solo se requerird la solicitud respectiva, a la que se le anexaran los siguientes
documentos:

a) Escritura de propiedad o documento que compruebe la posesion del  inmueble
de que se trate;

b} Certificacion de clave catastral; y

¢) El uso o destino actual y el que se pretenda dar en el inmueble.

li. Cuando la obra, accion, actividad, servicio, proyecto o inversion esté comprendida
dentro de los usos condicionados establecidos en el programa municipal vigente o,
conforme a lo dispuesto en el regiamento municipal respectivo, se estime que tendra
un impacto significativo en alguna de las materias de interés regional, el solicitante
debera presentar, para su evaluacion, el estudio de compatibilidad correspondiente.

Autoridad encargada de expedir los permisos de uso de suelo
Articulo 19. Los permisos de uso de suelo seran expedidos por ia Direccién de Desarroiio
Urbano.

En los casos a que se refiere la fraccion 1l del articulo anterior, la unidad administrativa
municipal tnicamente podra expedir el permiso solicitado, una vez que se haya efectuado
la evaluacién de compatibilidad y emitido el acuerdo en que se haya oforgado la

Ll Y

autorizacion respectiva, por parte del Ayuntamiento.

Plazos para la expedicion del permiso de uso de suelo
Articulo 20. Las autoridades municipales deberan resolver sobre la expedicion del permiso
de uso de suelo en los siguientes plazos:

i. Tres dias habiles, tratandose dei supuesto establecido en la fraccion | del articuio 258
del Codigo; y

H. Quince dias habiles, tratédndose del supuesto a que se refiere la fraccion Il del articulo
258 del Codigo.

Articulo 21. Para efectuar la evaluacidén de compatibilidad, los solicitantes deberan
presentar a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal el estudio respectivo, que debera
contener, al menos:
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I. La descripcion de ios posibles efectos que el uso de sueio propuesto para
determinado inmueble, en tipo o intensidad diferente a los sefalados en la
zonificacion, asi como las obras relativas, produciran en el ambiente, el entorno
natural, la imagen urbana, el paisaje, el patrimonio natural, cultural urbano y
arquitectonico, la infraestructura publica, el equipamiento urbano, los servicios

o g e e e 2uns [ e}
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en que se pretende asignar el uso del suelo; y

fom v s vm
18 ZONa

ll. Las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion aplicables al caso.

La Direccion de Desarrollo Urbano efectuara la evaluacién de compatibilidad conforme a
las disposiciones del presente reglamento.

Acuerdo derivado del procedimiento de
evaluacion de compatibilidad

Articule 22, Una vez efectuada la evaluacién, la Direccién de Desarralle Urbano remitird al

Ayuntamiento el expediente correspondiente, a efecto de que se dicte el acuerdo respectivo
en el que se podra:

I Autorizar el cambio de uso del suelo, asi como la expedicion del permiso respectivo,
en los términos solicitados;

ll. Autorizar, de manera condicionada, tantoc el cambio de uso del suelo como la
expedicion del permiso respectivo, a la modificacion de la obra, accion, actividad,
servicio, proyecto o inversion de que se trate, incluyendo el establecimiento de
medidas adicionales de prevencion, mitigacién y compensacion; o

fil. Negar el cambio de uso de suelo o la expedicion del permiso respectivo, cuando:
a) Se contravenga el Codigo, la Ley y demas disposiciones aplicables en la materia;

b) Se afecte o pueda afectarse al ambiente, al entorno natural, a la imagen urbana,
al paisaje o al patrimonio natural, cultural urbano v arquitecténico; o

¢) Exista falsedad en la informacién proporcionada por el solicitante.

Vigencia del permiso de uso de suelo
Articulo 23. El permiso de uso de suelo tendra una vigencia igual al Programa Municipal
en el que se haya fundado, siempre que éste no haya sufrido modificaciones aplicables al
inmueble de que se trate y persista el uso, en tipo, intensidad y densidad, a que se refiera

el permiso.

Articulo 24. | as constancias de factibilidad, los permisos de uso de suelo v los acuerdos
emitidos en la evaluacién de compatibilidad, no constituyen constancias de apeo y deslinde
respecto de los inmuebles, ni acreditan la propiedad o posesién de los mismos.
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CAPITULO IV
DICTAMEN DE CONGRUENCIA

Articulo 25. Una vez aprobado el permiso de uso de suelo y recibida la solicitud para la
aprobacion de la traza, el area de Desarrollo Urbano solicitara a la Direccion de Planeacién,
Evaluaciéon y Seguimiento dicho dictamen, la cual dictaminara la congruencia del proyecto
de disefio urbano del fraccionamiento o desarrollo en condominio, con las disposiciones del
programa municipal, asi como con la estructura urbana de los centros de poblacién,
priorizando la consolidacion urbana, la re densificacién poblacional de las zonas
urbanizadas, la ocupacion de espacios vacantes, lotes baldios y predios subutilizados
dentro del centro de poblacion, asi como la continuidad urbana del mismo, de manera
proporcional a las caracteristicas del proyecto.

El dictamen a que se refiere el parrafo anterior, se debera emitir dentro de los diez dias
habiles siguientes a aquél en que la Direcciéon de Desarrollo Urbano, remita el proyecto de
disefio urbano.

Las observaciones que, en su caso, tenga la Direccion de Planeacién, Evaluacién y
Seguimiento se expondran en el dictamen, para que sean tomadas en consideracién al
momento de otorgar la aprobacion de traza y los permisos de urbanizacion o edificacion.

Si dentro del plazo sefialado en este articulo, no se notifica el dictamen a la Direccion de
Desarrollo Urbano, se entendera que no existe inconveniente para la aprobacion de la traza.

CAPITULO V
REQUISITOS PARA OBTENER LA APROBACION DE TRAZA

Articulo 26. Para obtener la Aprobacién de Traza, el fraccionador o desarrollador debera
complementar al expediente del permiso de uso de suelo la documentacion siguiente:

I. Solicitud para la aprobacion de la traza;

Il. Dictamen de Congruencia;

lll. Constancia de Factibilidad y Permiso de Uso de Suelo;

IV.Factibilidad por parte del Organismo operador;

V. Proyecto de disefio urbano del fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se
trate, presentando levantamiento topografico georreferenciado y con
coordenadas universal transversal de Mercator que incluira las propuestas de:

a)Lotificacion y de las obras de urbanizacion;

b)Ubicacién, caracteristicas y destino de las areas de donacién; y

c)Forestacion del fraccionamiento o desarrollo en condominio, en el que se prevea
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la plantacion de, al menos, un arbol por cada iote o unidad privativa, segun sea &l
caso, de alguna de las especies listadas en la paleta vegetal o, a falta de ésta, en
el inventario de especies vegetales nativas.

VI. El comprobante del pago de los derechos correspondientes.

Los impuestos y derechos por servicios municipaies en materia de fraccionamientos ¥
desarrollos en condominio se causaran y liquidaran conforme lo establecido en la Ley de
Ingresos actual del Municipio de Doctor Mora, Guanaijuato.

Vigencia de la aprobacion de la traza
Articulo 27. La vigencia de la aprobacion de traza serd de ciento veinie dias | abiles, para
continuar con las fases de gestion de los Fraccionamientos o Desarrollos en Condominio.
Una vez que la vigencia de la traza haya vencido, podra solicitarse una prérroga o una
constancia de una aprobacion de traza siempre y cuando el solicitante justifique la pérdida
de vigencia y que no haya dado continuidad al tramite siguiente, y en este nuevo documento
se autorizard un nuevo término para dar continuidad a las gestiones.

En caso de que la solicitud de aprobacion de traza no cumpla con los requisitos, sefialados
en el presente reglamento, debera prevenir al desarrollador, por escrito y dentro de los tres
dias habiles siguientes a la recepcion de la solicitud, para que subsane la omisién dentro
del término de treinta dias habiles contados a partir de que haya surtido efectos la
notificacién.

Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior sin que el desarrollador haya
desahogado la prevencion, se desechar el tramite de oficio, dejando a salvo los derechos
para gue se inicie uno nuevo.

Supervision de las obras
Articulo 28. La Direccion de Desarrollo Urbano, el Organismo Operador, las dependencias
o entidades competentes en materia de vialidades urbanas y alumbrado puiblico,
supervisaran las obras de infraestructura publica que se realicen en los Fraccionamientos
o Desarrollos en Condominio, a efecto de verificar que se cumpla con las especificaciones

P N T T ooy g g o v o 3w £

¥ normas técnicas sefialadas en los pmnn;uvua COITesponaieniss.

CAPITULO VI
PERMISO DE URBANIZACION

Articulo 29. Para el otorgamiento del permiso de urbanizacion o de edificacion, el
fraccionador o desarrollador debera realizar un convenio celebrado por él mismo y por el
municipio a través de su H. Ayuntamiento Constitucionai, representado por el Presidente
Municipal, Secretario de H. Ayuntamiento y Director (a) de Desarrollo Urbano, para
establecer los derechos y obligaciones entre los mismos, derivadas del proceso de
fraccionamiento, relativas a servicios plblicos, infraestructura y traza asi como también,
obtener previamente del organismo operador, Comision Federal de Electricidad (CFE) y la
Direccion de Desarrollo Urbano, la aprobacién de los proyectos de infraestructura pablica.
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Cuando, con motivo de ios convenios celebrados en términos del parrafo anterior, un
desarrollador o fraccionador realice obras de infraestructura piblica o equipamiento urbano
adicionales, podra acreditar el costo de las mismas, previa autorizacion de la autoridad
municipal competente, contra el monto de las obligaciones que le corresponda pagar al
Municipio.

Mediante ios convenios a que se refiere este articulo se atenderd, de manera prioritaria, a
las necesidades sociales de vivienda popular o econdémica y de interés social,
estableciéndose, para tal efecto, los mecanismos fiscales y financieros.

Articulo 30. El desarrollador dispondra de 120 dias habiles para solicitar a la Direccion de
Desarrolio Urbano, contados a partir de la notificacidn de la aprobacion de traza, el permiso
de urbanizacién o de edificacion, presentando, para tal efecto, la aprobacion de los
proyectos de infraestructura publica.

I.Plano que incluya el Proyecto de la red de agua potable autorizado por el Organismo
Operador de la localidad correspondiente v el documento que lo avale; en caso de
contar con fuente de abastecimiento propia es necesario presentar el titulo de
concesion y la autorizacion de cambio de uso a favor del propietario del inmueble;

l. Plano que incluya el Proyecto de la red de drenaje y alcantarillado autorizado por el
Qrganismo Operador y el documento que lo avale,

1. Plano que incluya el Proyecto de la red de energia eléctrica, autorizado por la Comisién
Federal de Electricidad y el documento que lo avale;

V. Areas verdes forestadas; y

V. Vialidades urbanas a ubicarse, conforme al proyecto de disefio urbano, dentro del area
a desarrollar y de conexion con la red de comunicacion vial del centro de poblacion, en
el punto mas proximo a la ubicacion del desarrolio.

En caso contrario, la aprobacion de traza quedara sin efecto, salvo que existan causas

téenicas o administrativas gue impidan cumplir con el plazo sefialado, en cuyo caso, seran
expuestas a la unidad administrativa municipal para que resuelva lo conducente.

Articulo 31. Ademas de las obras a que se refiere el articulo anterior, los desarroilos en

condominio deberan contar con:
I. Areas de uso comin;

I. Estacionamiento para vehiculos de acuerdo a los requerimientos establecidos en el
reglamento de construccion municipal; y

Il Instalaciones y equipo de seguridad para la atencién de emergencias, en desarrollos
en condominio de tipo vertical, en los términos de las disposiciones juridicas en
materia de Proteccion Civil.
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técnicas de construccion, urbanizacion, seguridad y disefio y calidad de los materiales,
astablecidas en el reglamento de construccidon municipal.

Articulo 32. Se establecera la infraestructura con que deberan contar los desarrollos en
condominio y los fraccionamientos para cumplir con el piincipio de sustentabilidad, y

atendiendo a sus caracteristicas, deberan incluir algunos de los siguientes elementos:

1. Contar con un minimo del ochenta y cinco por ciento de lamparas alimentadas por
paneles solares en el alumbrado pablico;

ii. Celdas fotovoitaicas para la operacion de ia red de alumbrado publico;
Ill. Contenedores para la separacion de los residuos en la fuente de generacion,

V. Sistemas para la captacién y aprovechamiento de aguas pluviales para el riego y

conservacion de las areas ve
V. Calentamiento de agua de uso humano, a través de calentadores solares.

L.as viviendas que se construyan como parte de los desarrollos en condominio sustentables
o fraccionamientos sustentables se sujetaran a los lineamientos, criterios y pardmetros de
sustentabilidad que establezca la Comision Nacional de Vivienda.

Articulo 33. Los desarrollos en condominio o fraccionamientos que se pretendan ubicar
fuera de los centros de poblacion, sélo se autorizaran cuando el Programa Municipal asi lo
prevea.

En el caso a que se refiere el parrafo anterior, el desarroliador debera ejecutar por su cuenta
las obras para el acceso vial y para la conexidn de los servicios con las zonas urbanizadas
al punto mas proéximo a la ubicacion del fraccionamiento o desarrollo en condominio, con
base en el dictamen que emita la Direccion de Planeacion, Evaluacion y Seguimiento.

Articuio 34. Recibida ia solicitud del permiso de urbanizacion o de edificacion, la Direccion
de Desarrollo Urbano, conforme a los proyectos de infraestructura pablica aprobados,
dentro de los cinco dias habiles siguientes resolvera sobre el otorgamiento de la misma.

En caso de que la solicitud o la documentacion adjunta no cumplan con los requisitos, la
misma direccién deberd prevenir al desarrollador, por esciito y dentro de los tres dias
habiles siguientes a la recepcion de la solicitud, para que subsane la omisién dentro del
término de treinta dias habiles contados a partir de que haya surtido efectos la notificacion.

Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior sin que el desarrollador haya
desahogado la prevencién, se desechara la solicitud, dejando a salvo los derechos para
gue se inicie un nuevo tramite.
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inicio de las obras
Articulo 38. Otorgado el permiso de urbanizacion o de edificacion, el desarrollador o
fraccionador debera dar inicio a las obras en un plazo de sesenta dias naturales y respetar
las especificaciones, normas técnicas, etapas constructivas y programas autorizados.

Con posterioridad a la notificacidn del permiso de urbanizacidn o de edificacidn, sl
desarrollador podré solicitar la asignacion de las claves catastrales de los lotes, viviendas
o unidades de propiedad privativa que se establezcan en el proyecto de disefio urbano
autorizado, en los términos del reglamento municipal respectivo.

Articulo 38. Fl desarrollador podra solicitar por escrito la modificacion de la lotificacion
autorizada en el permiso de urbanizaciéon o de edificacidon, adjuntando la propuesta
correspondiente, con el plano y la memoria descriptiva de los lotes, viviendas o unidades
de propiedad privativa del fraccionamiento o desarrollo en condominio conteniendo las
modificaciones propuestas.

Fraccionamientos de urbanizacion progresiva
Articulo 37. La Urbanizacidon progresiva es una politica pablica que, en apego a los
lineamientos de crecimiento de los centros de poblacién, de manera concertada con los
sectores publico, privado y social, busca dotar de servicios basicos de urbanizacién a los
sectores mas vulnerables, a fin de que se manifieste la posibilidad de que cuenten con un
lote que, por principio de cuentas, tenga la certeza juridica de su posesidn y le permita al

ciudadano acceder a una solucion de vivienda.

Articulo 38. Solamente los fraccionamientos habitacionales populares o de interés social
podran realizarse bajo el procedimiento constructivo de urbanizacion progresiva, a cargo de
los organismos plblicos competentes o en coordinacion con estos, previo estudio
sociocecondmico.

£n el caso a que se refiere el parrafo anterior, en el permiso de urbanizacion se sefialara el
plazo maximo para concluir el resto de las obras atendiendo a la magnitud del
fraccionamiento.

Las obras minimas de urbanizacion con ias que deberan contar ios fraccionamientos
habitacionales de urbanizacién progresiva, seran las necesarias para la prestacion de los
servicios de suministro de agua potable y drenaje, asi como para la operacion de la red de
alcantarillado.

z

Supervision de las obras
Articulo 39. La Direccidn de Desarrollo Urbano, el Organismo Operador y las dependencias
o entidades competentes en materia de vialidades urbanas y alumbrado publico,
supervisaran las obras de infraestructura publica que se realicen en los fraccionamientos o
desarrollos en condominio, a efecto de verificar que se cumpla con las especificaciones y

normas técnicas sefialadas en los permisos correspondientes.

l.a Direccion de Desarrolio Urbano debera lievar un registro mensual de evaiuacion dei
avance de obra.
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Realizacion y terminacion de las obras
Articulo 40. El plazo para la ejecucion de las obras de infraestructura publica se otorgara
considerando el programa de obra y la magnitud del fraccionamiento o desarrollo en
condominio. Dicho plazo no excederd de dos afios, posteriores a la fecha de expedicion del
permiso de urbanizacion o de edificacion respectivo, a excepcion de los fraccionamientos
ae urbanizacién progresiva.

Con anticipacion de treinta dias habiles previos al vencimiento del plazo establecido en el
parrafo anterior y previa justificacion de las causas que motivaron el retraso en la ejecucién
de las obras de infraestructura publica, el desarrollador podra solicitar la ampliacién del
plazo, el cual se podra otorgar por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano por un periodo
méaximo de ciento ochenta dias habiles, sin que sea necesario cubrir nuevos derechos de
supervision.

Modificacion de la lotificacion autorizada
Articulo 41. El desarrollador podra solicitar por escrito la modificacion de la lotificacién
autorizada en el permiso de urbanizacién o de edificacion, adjuntando la propuesta
correspondiente, con el plano y la memoria descriptiva de los lotes, viviendas o unidades
de propiedad privativa del fraccionamiento o desarrollo en condominio conteniendo las
modificaciones propuestas.

Requisitos para ia modificacion de traza
Articulo 42. La Direccién de Desarrollo Urbano podra autorizar la modificacién solicitada
siempre que:

I. No se sature la capacidad de las redes de infraestructura ptblica instaladas del propio

fraccionamiento o desarrollo en condominio, o de la zona de su ubicacién;
ll. No se rebase la densidad de poblacion sefialada en el programa municipal;

Il. En los fraccionamientos habitacionales, los lotes no resulten de dimensiones menores
a las sefialadas en el presente reglamento;

{V.Los lotes no hayan salido del patrimonio del desarroilador;

V. En la modificacion de la lotificacion se respete el uso de suelo y el tipo de
fraccionamiento o desarrollo en condominio previamente autorizado; y

VLEI desarrollador esté al corriente en sus obligaciones fiscales estatales y municipales
correspondientes.

Garantia en los fraccionamientos o desarrolios
en condominio que se urbanicen por etapas

Articulo 43. Cuando la Direccion de Desarrollo Urbano autorice que un fraccionamiento o
desarrollo en condominio se urbanice por etapas, la garantia se constituira, por cada una
de ellas, fijandose como base para su monto, el presupuesto de la misma.



PAGINA 88 26 DE MAYO - 2023 PERIODICO OFICIAL

Tratandose de desarrolios en condominio, ademas se debera presentar para su inscripcion
la escritura constitutiva del régimen en condominio.

CAPITULO VII
PERMISO DE VENTA

Articulo 44. En el permiso de venta se estipularan todas las obligaciones a que debe
sujetarse el desarrollador y, a costa de este, se inscribirad en el Registro Publico de la
Propiedad que corresponda y se publicard, por una sola vez, en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Guanajuato y en un diario de circulacion local en el municipio de
que se irate.

Requisitos adicionales para tramite del permiso de venta

Articulo 45. Iniciadas las obras de urbanizacion de un fraccionamiento o de edificacion de
un desarrollo en condominio, el fraccionador o desarrollador podra solicitar a la Direccién
de Desarrollo Urbano, el Permiso de Venta, debiendo integrar ademas de los documentos
establecidos en el presente reglamento, los sefialados en el articulo 430 de la Ley:

Articulo 46. Recibida la documentacion para tramitar el permiso de venta, la Direccion de
Desarrollo Urbano procedera a su andlisis e integracion.

En caso de que el desarrollador o fraccionador no cumpla con los documentos y requisitos
que debe presentar, la Direccion debera prevenirlo por escrito, para que subsane la omision
dentro del término de 10 dias habiles contados a partir de que haya surtido efectos la
notificacion.

Transcurrido el plazo a que se refiere el parraio anterior sin que el interesado haya
subsanado la omision, se desechara el ramite, dejando a salvo los derechos para que se
inicie uno nuevo.

Fraccionamientos que sufran afectaciones

derivadas del Programa Municipal

Articulo 47. En los Fraccionamientos o Desarrolios en Condominio que sufran afectaciones

derivadas del Programa Municipal, por instalaciones de equipamiento urbano o el trazo de

vialidades urbanas o cualquier otra via de comunicacion, dichas afectaciones se podran

considerar hasta el cien por ciento como parte del area de donacién para la dotacion de

equipamiento urbano, a excepcion de las vias piblicas que el Programa Municipal sefiale

como restricciones federales, de conformidad con el convenio que al efecto se celebre entre
el Municipio y la autoridad federal.

Tratandose de Fraccionamientos o Desarrollos en Condominio de uso habitacional popular
o de interés social, que se ubiquen dentro de los centros de poblacién delimitados en el
Programa Municipal, no podra ser menor del cincuenta por ciento la superficie como parte
de la misma.
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CAPITULO VIl
RECEPCION DE LAS OBRAS

Articulo 48. A la terminacion de las obras de urbanizacion del fraccionamiento o de la etapa
correspondiente, asi como de aquellas destinadas a la prestacién de servicios publicos y a
ia dotacion de equipamienio urbano del desarroiio en condominio, e desarroliador o
fraccionador podré solicitar a la Direccién de Desarrollo Urbano, al Organismo Operador y
a la CFE, la recepcion de obras y servicios pablicos, respectivamente, debiendo presentar
para tal efecto, la bitacora de obra concluida, firmada por el perito supervisor, dentro de los
veinte dias habiles siguientes al cierre de la misma, asi como las actas de recepcién del
Organismo Operador, CFE y la Direccién de Desarrolic Urbano.

Una vez recibida la solicitud, la Direccion de Desarrollo Urbano debera citar al fraccionador
o desarrollador, al Organismo Operador y a la CFE, dentro de los veinte dias habiles
siguientes a la presentacién de la solicitud, a efecto de que se realice la inspeccion final de
las obras de urbanizacién del fraccionamiento o de equipamiento del desarrolio en
condominio.

Articulo 49. Para la entrega - recepcion al Municipio exclusivamente de las obras de
urbanizacién en Fraccionamientos, el fraccionador o desarrollador debera cumplir con lo
establecido en el reglamento y considerar lo siguiente:

I. Haber concluido cada una de ias fases de gestién dei fraccionamiento previo el
cumplimiento de los tramites y requisitos;

ll. Haber obtenido el dictamen y/u opinion técnica favorable por parte del Organismo
Operador, CFE e involucrados en el proceso de urbanizacion, respecto a su totalidad
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y conclusidon de acuerdo a las especificacionss aulorizadas y gque se encusniren

funcionando en optimas condiciones;

ill. Haber entregado a satisfaccion de la Comision Federal de Electricidad, las redes de
alta y baja tensién de energia del fraccionamiento, con el Acta de Entrega — Recepcién
v sin adeudos;

IV.Haber entregado a satisfaccion del Organismo operador correspondiente, las redes
de agua potable, drenaje y alcantarillado con el Acta o las Actas de Entrega —
Recepcion y sin adeudos, avalado por dicho Organismo Operador;

V. Presentar ia publicacion del Permiso de Venta en el Periodico Oficial dei Gobierno del
Estado y el diario local de mayor circulacién, asi como la inscripcién del mismo en el
Registro Publico de la Propiedad de este Partido Judicial; y

Vl.Acreditar que no tiene adeudos con ninguna de las Dependencias ni Organismos

e e
Lperaaores.
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Contenido del acta de inspeccion final
Articulo 50. En la inspeccion final se levantara el acta correspondiente, en la que se
sefialaran:

l. Las incidencias y reparaciones que se hubieran realizado durante el periodo de
construcaion;

. El estado fisico de las obras de urbanizacion del fraccionamiento o de aquéllas
destinadas a la prestacién de servicios plblicos y a la dotacion de equipamiento
urbano del desarrollo en condominio; y

iil. Las reposiciones y reparaciones a reaiizar, en caso de que existieran, a efecto de que
proceda la recepcion definitiva,

Desperfectos detectados en las obras durante la inspeccion final

Articuio 51. Los desperfectos que se detecten en ias obras de urbanizacién dei
fraccionamiento o en aquéllas destinadas a la prestacién de servicios publicos vy a la
dotacion de equipamiento urbano del desarrollo en condominio durante la inspeccién final,
seran notificados por la direccion de Desarrollo Urbano, dentro de los cinco dias habiles
siguientes al cierre del acta respectiva, a efecto de que este lleve a cabo las reparaciones
necesarias dentio del plazo sefialado por los mismos.

En caso de que no sea notificado el requerimiento a que se refiere el parrafo anterior dentro
del plazo establecido, se entendera que no se tiene inconveniente con la recepcion de las

obras de urbanizacion, por parte de la direccion.
Conclusién de la entrega-recepcion de las obras

Articulo 52. El desarrollador o fraccionador, una vez realizadas las reparaciones a que se
refiere el articulo anterior, solicitara la conclusién de la entrega-recepcion de las obras de
urbanizacion del fraccionamiento o de aquellas destinadas a la prestacion de servicios
publicos y a la dotacién de equipamiento urbano del desarrollo en condominio, dentro de
ios diez dias habiies siguientes a ia conciusion de ias obras o actividades correspondientes.

Conclusion de la gestion de un fraccionamiento

Articulo 3. La gestién de un fraccionamiento o desarrollo en condominio concluira con la
aprobacion del acta de la inspeccion final, por parte de la direccién de Desarrolio Urbano,
dentro de los cinco dias habiles siguientes al cierre de aquella o a la presentacion de la
solicitud a que se refiere el articulo anterior.

En caso de que no sea notificada la aprobacién del acta final dentro del plazo establecido
en el parrafo anterior, se entendera que no se tiene inconveniente con la recepcion de las
obras de urbanizacion, por parte de la unidad administrativa municipai.
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TITULO TERCERO
AREAS DE DONACION

CAPITULO |

Articuio 84. Los fraccionamienios y desarrclios en condominio deberan coniar con areas
de donacién, destinadas para areas verdes y para la dotacién de equipamiento urbano, de
acuerdo a lo siguiente:

I. En los fraccionamientos habitacionales, con excepcién de los campestres, se

al dal prgygr’--}n z:utorjvmr{n;

destinara el doce por ciento sobre la sy de eclo a zado

ll. En los desarrollos en condominic de uso habitacional, con excepcién de los
campestres, el area de donacién no podra ser menor al cuatro por ciento del total de
la superficie del desarrollo;

lil.En los desarrolios en condominio y fraccionamientos para uso habitacional
campestre, asi como para uso industrial y comercial, el cinco por ciento sobre la
superficie total del proyecto autorizado;

IV.En los fraccionamientos y desarrolflos en condominio mixtos de usos compatibles,
mvaliaond Fpenion s mdeam o vnd o A | Imen 11mme e

apnaran pProporciconaimente para la Supﬁrfxma de cada uno de los LUsGs, 105

porcentajes sefialados en las fracciones anteriores; y

V. En los desarrollos en condominio y fraccionamientos para uso turistico, recreativo-
deportivo, las areas en que se realicen estas actividades seran consideradas como
equipamiento urbano.

Las areas destinadas para la dotacién de equipamiento urbano seran urbanizadas por el
desarrollador de acuerdo a las caracteristicas del proyecto, la Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal, determinaré el tipo de equipamiento urbano a que se destinaran estas
areas, previo andlisis de la propuesta presentada por el desarrollador. El equipamiento
urbano que se instale deberd ser el adecuado para realizar actividades culturales,
educativas, de recreacion, deportivas o de servicios asistenciales.

Destino de las areas de donacion
Articulo 55. El Ayuntamiento destinard hasta el cincuenta por ciento de las areas de
donacion para dotacion de equipamiento urbano en ia zona, con base en el dictamen que
emita la direccién de Desarrollo Urbano.

El propio Ayuntamiento destinara para areas verdes el porcentaje restante. En ningln caso
se podra realizar el cambio de uso o destino de las areas verdes, ni se podran enajenar,

vntbore n o o A don] e i
permuiar o aar en comodatlo tales bienes.

Las areas de donacién para dotacion de equipamiento urbano en la zona, sélo se podran
enajenar en los siguientes supuestos y mediando la aprobacion calificada del Ayuntamiento:
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i. Enajenacion a jas autoridades federales, estatales o municipales, para la ejecucion
de obra pablica o la construccion de equipamiento urbano;

ll. Donacion o comodato, a personas juridico colectivas sin fines de lucro, que
constituya un beneficio comun.

El Ayuntamiento hara publica la pretension de donar o dar en comodato el inmuebie, a
los colonos del fraccionamiento o desarnollo en condominio en donde este se ubique,
con la finalidad de que puedan manifestarse por escrito, en un plazo que no excedera
de quince dias habiles contados a partir de la publicacion de la pretensién.

T . S .
Transcuirido &l plazo a que s

e
valorara las manifestaciones; y

lil. Permuta, cuando el destinatario de la enajenacién sea un particular, y el
Ayuntamiento, en los términos fijados por la Ley Organica Municipal para el Estado
de Guanaijuato, asi lo acuerde a consecuencia de una afectacion a su propiedad.

Para el caso de las fracciones 1l y il debera emitirse de manera previa, un dictamen por
parte de la unidad administrativa municipal que sefiale que se encuentran satisfechas las
areas de equipamiento urbano y que el uso que se dara al inmueble es compatible con el
uso de suelo y el tipo de fraccionamiento o desarrollo en condominio previamente
autorizado.

Entrega de las areas verdes y equipamiento urbano
Articulo 56. Las areas verdes que el desarrollador entregue al Municipio deberan estar
forestadas, conforme a la palsta vegetal.

Las areas destinadas para la dotacion de equipamiento urbano, serén urbanizadas por el
desarrollador de acuerdo a las caracteristicas del proyecto. La Direccidn de Desarrolio
Urbano determinara el tipo de equipamiento urbano a que se destinaran estas areas, previo
andlisis de la propuesta presentada por el desarrollador.

Ubicacidn de las areas de donacidn
Articulo 57. Las areas de donacién del fraccionamiento o desarrollo en condominio no
podréan ser residuales ni estar ubicadas en zonas inundables o de riesgo, o presentar
condiciones topograficas que dificulten su aprovechamiento.

Cuando el fraccionamiento o desarrollo en condominio se construya en una superficie de
hasta una hectarea, las areas de donacioén se entregaran en una sola porcion; en caso de
que la superficie en la que se lleve a cabo sea mayor a la referida, la direccidn de Desarrollo
Urbano determinara, por medio del dictamen técnico correspondiente, las porciones en que
el desarrollador entregara tales areas de donacién, procurando que estén consolidadas las
areas verdes de fraccionamientos y desarrollos en condominio.
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Areas de equipamiento fuera del area a urbanizar
Articulo 58. La Direccién de Desarrollo Urbano podra autorizar que las areas para la
dotacion de equipamiento urbano se ubiquen fuera del drea a urbanizar, siempre que ese
requerimiento esté satisfecho en la zona en que se localice el fraccionamiento o desarrolio
en condominio.

En el caso a que se refiere el parrafo anterior, la superficie a recibir por parte del Municipio
debera ser equivalente al valor comercial, incluyendo dotacién de servicios y obras de
urbanizacion del inmueble que, por dicho concepto, deberia entregarle el desarrollador.

CAPITULOII
SUPERFICIE MINIMA DE LOS LOTES

Articulo 59. Los lotes unifamiliares de los fraccionamientos habitacionales tendran una
superficie minima de ciento cinco metros cuadrados.

TITULO CUARTO
OBLIGACIONES DE LOS DESARROLLADORES

CAPITULO |
Ubligaciones de ios desarroiladores o fraccionadores
Articulo 60. Los desarrolladores o fraccionadores tendréan las siguientes obligaciones:

1. Donar al Municipio respectivo dentro de los limites del fraccionamiento o desarrollos
en condominio, las superficies de terreno destinadas a vialidades urbanas de acuerdo
al proyecto que se apruebe;

Establecer la infraestructura para la prestacion de los servicios pablicos de suministro
de agua potable y de drenaje, asi como las redes y sistemas de alcantarillado,
alumbrado publico y suministro de energia eléctrica, pavimentos, banquetas, parques
urbanos y jardines publicos, conforme a las especificaciones que sefialen jos
reglamentios municipales; incluyendo ias vias de eniace del fraccionamiento a ia zona
urbanizada mas proxima del centro de poblacion de que se trate;

i

. Donar al Municipio la superficie de terreno que exclusivamente se utilizara para areas
verdes y para dotacién de equipamiento urbano; en el caso de las areas destinadas
a areas verdes, el desarrollador debera entregarlas forestadas.

Dicha superficie sera deducida del area total del proyecto autorizado en los términos
del Reglamento. En el caso de desarrollos en condominio, la superficie de donacién
fuera del desarrollo sera determinada en el reglamento municipal correspondiente,
pero en ningun caso podra ser mayor al cuatro por ciento de su superficie. Tratandose
de desarroiios en condominio de tipo horizontai de uso habitacional, ia superficie de
donacion fuera del poligono condominal sera del cuatro por ciento de la superficie
total del desarrollo.
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iV. Enterar el importe de los derechos derivados de los tramites y autorizaciones gue
regula el Codigo;

V. Responder por los vicios ocultos en las obras de urbanizacion de los fraccionamientos

o de aquéllas destinadas a la prestacion de servicios pablicos y a la dotacion de
equipamiento urbano, tratandose de desarrollos en condominio;

Vi.Escriturar a favor del Municipio 1a superficie del area de donacidn, y de las vialidades
urbanas en su caso. El Notario Publico sera el que indique el desarrollador o
fraccionador;

Vil. Colocar y conservar en el predio donde se autorice el fraccionamiento o el desarroiio
en condominio, el aviso donde se mencionen las caracteristicas de los mismos y las
autorizaciones otorgadas;

Vill. Instalar por su cuenta, la sefializacion vial y las placas relativas a la nomenclatura
de las calles; y

IX. Permitir la practica de visitas de inspeccién ordenadas por la autoridad competente.

Prohibicion para celebrar actos si se

carece del permiso de venta

Articuio 61. Los desarroliadores o fraccionadores tienen prohibido celebrar acito o contrato

alguno, que implique la transmision del dominio de inmuebles, lotes, departamentos,

viviendas, locales o areas de los fraccionamientos o desarrolios en condominio, si carecen
del permiso de venta respectivo.

Responsabilidad en la operacién y mantenimiento de las obras

Articulo 62. Los desarrolladores o fraccionadores serén responsables de la operacion y

mantenimiento de las obras de urbanizacion y para la prestacion de servicios pablicos,

hasta en tanto no se lleve a cabo la recepcion por parte de la autoridad municipal

correspondiente.

Reparaciones
Articulo 63. Si se llegase a causar dafio o deterioro en las cbras ¢ instalaciones exislenles
durante la ejecucién de las obras para el nuevo fraccionamiento o desarrollo en condominio,
el desarrollador o fraccionador tiene la obligacion de cubrir el importe de las reparaciones,
para lo cual debera convenir con el organismo operador, la entidad paraestatal y la unidad
administrativa municipal, la forma en que, dada la naturaleza del dafic y la urgencia de

repararlo quede terminado.

Plazos para la emision de resoluciones
Articulo 64. La direccién de Desarrolio Urbano, en coordinacién con el H. Ayuntamiento
dara tramite y emitiran sus resoluciones dentro de los siguientes plazos, contados a partir
de la presentacion de la solicitud, para los siguientes casos:

I. Treinta dias habiles para la aprobacion de traza;
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ii. Cinco dias habiles para la expedicidon de los permisos de urbanizacion o de
edificacion, asi como del permiso de venta de fraccionamientos y desarrolios en
condominio; y

Hi. Tres dias habiles para los demas tramites.

Bitacora de obra

Articulo 65. La Direccion de Desarrollo Urbano debera llevar durante todo el plazo en que
tenga vigencia el permiso de urbanizacién o de edificacién una bitacora de obra, en la cual
anotard las observaciones del organismo operador asi como de la comision Federal de
Electricidad (CFE). en cuanto a los procedimientos constructivos, los resultados de las
pruebas de laboratorio, los dias no laborados por causas justificadas y, en general, las
incidencias en la ejecucion de las obras de urbanizacién de los fraccionamientos o de
edificacion de Desarrollos en Condominio autorizados.

Permisos de construccion

Articulo 66. La Direccion de Desarrolio Urbano, previo a ia terminacion de ias obras de
urbanizacion de un fraccionamiento o desarrollo en condominic de tipo horizontal que haya
obtenido permiso de venta, podra expedir permisos de construccion en los que se incluira
que el inmueble no podréa ser ocupado hasta en tanto no se concluyan las obras de
urbanizacion del Organismo Operador, CFE y la unidad administrativa municipal la
contratacion de 1os servicios.

TITULO QUINTO

CAPITULO |
DIVISION DE BIENES INMUEBLES

Articulo 67. El permiso de division es aguel que otorga la Direccion de Desarroiio Urbano
para la particion de un inmueble en cualquier nimero de fracciones, siempre que para dar
acceso a las partes resultantes no se generen vialidades urbanas nuevas con més de diez
lotes, y que requieran en la zona de su ubicacién dotaciones adicionales a las existentes
de infraestructura y de servicios pablicos.

Articuio 68. Para el otorgamiento de permiso se debe considerar;

I. Los usos y destinos de las areas e inmuebles previstos en el Programa Municipal y
las demas disposiciones juridicas aplicables;

ll. Los rangos de densidad de poblacion v los coeficientes de ocupacién del suelo,

-

determinados en el Programa Municipal;

l. La capacidad de servicio de las redes de infraestructura piblica y del equipamiento
urbano existentes o por construirse;
W, La autosuficiencia de los servicios urbanos en fraccionamientos o desarrollos en

lom e ot o
(O] A1 1CaT
condominio que no puedan articularse con la red basica de los servicios publicos;
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V.La organizacion y control de la red de comunicacion vial, de los estacionamientos y
del sistema de transporte publico;

VI. La congruencia del proyecto con la estructura urbana de los centros de poblacion;

Vil L
controlar {a ejecucion de obras o proyectos en zonas no aptas para el desarrollo
urbano, asi como la proteccién al ambiente, los recursos naturales, el patrimonio

natural, cultural urbano y arquitectonico, el paisaje v la imagen urbang;

a adecuacién del proyecio a la topografia v a las caracteristicas del suelo, a fin de

Vlil.Las especificaciones relativas a las caracteristicas, dimensiones y restricciones por
alineamiento de construccion de inmuebies, lotes, departamentos, viviendas, locaies
o areas de los fraccionamientos o desarrollos en condominio normados por el
Cédigo Territorial; y

IX. Las especificaciones de construccion que por cada tipo de obra o servicio se sefialen
en las normas técnicas vy disposiciones legales aplicables.

Articulo 69. El Registro Publico de la Propiedad negara la inscripcién de cualquier escritura
publica que contenga alguno de los actos a que se refiere este Titulo, si no cuenta con los
permisos correspondientes.

Articulo 70. Para la solicitud del permiso de division de bienes inmuebles, se deberan
presentar los siguientes requisitos:

I. Copia de la escritura publica de propiedad, inscrita en el Registro Pablico de la
Propiedad;

ii. Cuando se trate de persona juridico colectiva, copia de la escritura constitutiva inscrita
en el Registro Pablico de la Propiedad, asi como documento que acredite la
personalidad juridica del representante legal,

Iit. Certificado de libertad de gravamenes actualizado;
iv.Constancia de apeo y deslinde, en caso de que se requiera;

V. Certificacion de clave catastral del inmueble:

Vi.Plano del levantamiento topogréfico que incluya las vialidades urbanas colindantes,
la infraestructura piblica existente v la propuesta de division garantizando la

b

servidumbre de paso a los predios resultantes de una division de predios urbanos;

Vil. La constancia de suficiencia del servicio plblico de energia eléctrica, expedida por
la entidad paraestatal correspondiente, tratdndose de inmuebles urbanos; y

Vili. Copia del comprobante de pago de los impuestos y derechos que correspondan.
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Articulo 71. En caso de que la solicitud no cumpla con los requisitos, la unidad
administrativa municipal debera prevenir al interesado, por escrito y dentro de los 3 dias
habiles siguientes a la recepcion de la solicitud, para que subsane la omisién dentro del
término de 10 dias habiles contados a partir de que haya surtido efectos la notificacion.

Articulo 72. Los permisos de division deberan expedirse dentro de los 3 dias habiles
siguientes a aquel en que se presentd la solicitud con los requisitos respectivos.

Articulo 73. En la division de inmuebles no se exigiran areas de donacion.

Articulo 74. La Direccién de Desarrollo Urbano no autorizara permisos de divisién cuando
en la particion de fracciones se generen vialidades nuevas con mas de diez lotes, porque
entonces se trata de un fraccionamiento o desarrollo en condominio y se condicionara al
presente reglamento. Tampoco se autorizaran sobre una vialidad sin servicios.

TITULO SEXTO
INSPECCION Y VIGILANCIA

CAPITULOI

Actos de inspeccién y vigilancia
Articulo 75. La realizacion de las acciones de inspeccion y vigilancia se sujetaran a las
disposiciones del presente Reglamento, del Cédigo y del Codigo de Procedimiento y
Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

Facultad de ordenar actos de inspeccion y vigilancia
Articulo 76. La Direccion de Desarrollo Urbano, ordenara los actos de inspeccion y
vigilancia para la verificacion del cumplimiento de las fases de gestién de Fraccionamientos
y/o Desarrollos en Condominio del Codigo y del presente Reglamento.

Inspectores

Articulo 77. Los Inspectores adscritos a la Direccidn antes mencionada, vigilaran el
cumplimiento de lo anterior, quienes podran coadyuvar en el desarrollo de la diligencia.

Acta administrativa derivada de la visita de inspeccion

Articulo 78. En toda visita de inspeccion se levantara acta administrativa, en la que se hara
constar en forma circunstanciada, los hechos u omisiones que se hubiesen presentado
durante la diligencia.

Facilidades para la realizacién de la visita de inspeccion

Articulo 79. La persona con quien se entienda la diligencia, estara obligada a permitir al
personal autorizado el acceso al lugar o lugares sujetos a inspecciéon en los términos
previstos en la orden escrita, asi como a proporcionar toda clase de informaciéon que
conduzca a la verificacion del cumplimiento del presente Reglamento.



PAGINA 98 26 DE MAYO - 2023 PERIODICO OFICIAL

Auxilio de la fuerza publica
Articulo 80. La Direccion de Desarrollo Urbano podra solicitar el auxilio de la fuerza pabiica
para efectuar la visita de inspeccion, cuando alguna o algunas personas obstaculicen o se

opongan a la practica de la diligencia, independientemente de las sanciones a que haya
lugar.

Medidas correctivas de urgente aplicacion

Articulo 81. Realizada la visita de inspeccion por el personal de la Direccién, en caso de
encontrar alguna violacién al Cédigo y al presente Reglamento, esta requerira al interesado,
mediante notificacién personal o por correo certificado con acuse de T&CibO, para gue adopie
de inmediato las medidas correctivas de urgente aplicacién, fundando y motivando el
requerimiento y para que, dentro de término de ocho dias habiles a partir del dia siguiente
en que reciba la notificacion, manifieste por escrito lo que a su derecho convenga, en
relacion con el acta de inspeccion y ofrezca pruebas en relacién con los hechos u omisiones
que en la misma se hayan asentado.

Resolucion

Articulo 82. Una vez oido al desarrollador, recibidas y desahogadas las pruebas que
ofreciere, 0 en caso de que el interesado no haya hecho uso del derecho que le concede el

et sTat e P

articulo anterior dentro del plazo mencionado, se procedsrd a dictar la resolucion
administrativa que corresponda, emitida por la autoridad competente, segin el caso, dentro
de los cinco dias habiles siguientes, misma que se notificara al interesado, personalmente
o por correo certificado con acuse de recibo.
TITULO SEPTIMO
MEDIDAS DE SEGURIDAD
SANCIONES E INFRACCIONES

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 83. Son causas para adoptar cualquiera de las medidas de seguridad a que se
refiere este ordenamiento, las siguientes:
i. Lainestabilidad del suelo o inseguridad de ia construccion existente o en ejecucion;

IL. La carencia o estado deficiente de instalaciones y dispositivos de seguridad, contra
los riesgos de incendio, contaminacion, sismos u otros;

M. La edificacion u ocupacion de obras, construcciones o instalaciones que pongan en

grave riesgo a la poblacion;

IV. Las deficiencias peligrosas en el mantenimiento de las estructuras de los edificios;
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V. La peligrosa localizacion, instalacion o funcionamiento de ios aimacenes expiosivos,
depositos de combustibles, productos inflamables, bancos de materiales y otros de
naturaleza semejante,

Vi. El dafio grave de las areas naturales protegidas y de las zonas de restauracion;

Vii. El daro grave del patrimonio cuitural urbano y arquitectonico o de las areas de valor
escénico;

Vill. El riesgo inminente de contaminacion del agua con repercusiones peligrosas para la
poblacién o para la estabilidad del ciclo hidrico; y

iIX. Cualquier ofra que contravenga lo dispuesto en el Codigo Territorial y que pudiere
afectar la integridad o seguridad fisica de personas o bienes.

Articulo 84. Recibida el acta de inspeccion por la autoridad ordenadora, en caso de
encontrar alguna violacién a este Reglamento, al Cédigo, a la Ley y otros ordenamientos
luridicos aplicables, ésta requeriré al interesado, mediante notificacién personal o por correo
certificado con acuse de recibo, para que adopte de inmediato las medidas correctivas de
urgente aplicacion, fundando y motivando el requerimiento y para que, dentro de término
de 10 diez dias habiles a partir de la notificacion, manifieste por escrito o que a su derecho
convenga, en relacion con el acta de inspeccién y ofrezca pruebas en relaciéon con los

hechos u omisicnes que en la misma se hayan asentado.

Articulo 85. Una vez oido al presunto infractor, recibidas y desahogadas las pruebas que
ofreciere, o en caso de que el interesado no haya hecho uso del derecho que le concede ¢l
articulo anterior dentro del plazo mencionado, se procederd a dictar la resolucion
administrativa que corresponda, emitida por la autoridad competente, segtn el caso, dentro
de jos 30 treinta dias habiles siguientes, misma que se notificara al interesado,
personalmente o por correo certificado con acuse de recibo.

Articulo 86. Con independencia de la aplicacion del articulo anterior la Direccion podra
ordenar la ejecucion inmediata de las medidas de seguridad a que se refiere el Cédigo,
cuando tenga conocimiento de la realizacién de fraccicnamientos o desarrolios en
condominio que no cuenten con las autorizaciones que este Reglamento prevé y se
actualice alguna causal prevista en este ordenamiento en su articulo 87. Lo anterior, a fin
de evitar dafos que puedan causar las instalaciones, construcciones, obras y acciones al

interés publico o colectivo, siendo estas medidas de seguridad las siguientes:

i. Suspension temporal, de manera total o parcial, de trabajos, servicios, proyectos o
actividades;

. Clausura temporal, de manera total o parcial, de construcciones, predios,
instalaciones, obras o edificaciones;

lii. Retiro de instaiaciones, materiaies, mobiliario o equipo;

V. Aseguramiento de maquinaria, equipo o herramientas;
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V. Prohibicion de ia utiizacion de inmuebles, maquinaria 0 equipo;
VI. Desocupacién o desalojo total o parcial de inmuebles;
Vil. Evacuacién de cualquier inmueble; y
Vili. Cualquier otra que tienda a lograr ios fines expresados en el Codigo territorial.

CAPITULON
INFRACCIONES Y SANCIONES

Cadigo, del PMDUOET y del presente Reglamento, seran admmastratsvamente sancionadas
por el Ayuntamiento. Lo anterior, con independencia de la responsabilidad civil 0 penal en
que incurran.

. Realizar cualquier tipo de obras, construcciones o instalaciones, sin haber obtenido
previamente los permisos otorgados por la Direccidn;

. Efectuar actos de publicidad o promocién de venta de lotes o vivienda sin contar con
el permiso correspondiente;

Realizar actos de promesa de venta, venta o cualquier otro acto traslativo de dominio
de naturaleza civil 0 administrativa, de lotes o vivienda s sin contar con el permiso
correspondiente;

I,

=3

iV. Realizar cualquier obra, instalacion, actividad o proyecto en forma distinia a ias
caracteristicas, términos y condicionas establecidos en los permisos otorgados por
la Direccidn de Desarrolio Urbano;

V. Continuar ejerciendo los derechos derivados de un permiso al vencerse el término
del mismo, sin haber obtenido su renovacion;

Vi. Efectuar cualquier otro acto que modifique o altere las condiciones que sirvieron de
base para conceder los permisos a que se refiere Cadigo y el presente Reglamento
0 que contravengan las disposiciones contenidas en el mismo;

lugares no permmdos

Vill. Dafar la infraestructura publica, el equipamiento urbano, los parques urbanos,
jardines publicos y areas verdes o cualquier otro bien de propiedad pablica, con
motivo de la ejecucion de cualquier obra, instalacién, actividad o proyecto;

iX. Dafar o aiterar de cualquier manera, los bienes considerados como parte del
patrimonio cultural urbano y arquitecténico o las areas de valor escénico;
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K. incumpiir con ias resoiuciones de la autoridad administrativa que ordenen
suspender, derribar, desarmar, demoler o retirar la obra o instalacion, en el plazo
sefialado para tal efecto o, dejar de cumplir cualquier medida de seguridad ordenada
por la autoridad competente en uso de las atribuciones que este Reglamento le
confiera;

XI. impedir al personai autorizado por ia autoridad competente la realizacion de
inspecciones que en los términos del presente Reglamento se hubieren ordenado;

Xil. Realizar, dentro de un érea natural protegida, cualquier obra, instalacion, actividad
o proyecto en contravencion a la declaratoria o al programa de manejo respectivo; y

Xiif. Cualquier acto o hecho que contravenga las disposiciones del Codigo y del presente
reglamento.

Articulo 89. Son acciones constitutivas de infracciones imputables a los fedatarios, Notarios
Publicos, registradores publicos y a cualquier otro servidor investido de fe publica, las
siguientes:

1. Autorizar documentos, contratos, convenios, escrituras o actas que contravengan lo
dispuesto en el Cédigo Territorial, en el PMDUOET o el presente Reglamento;

H. Inscribir o registrar documentos e instrumentos que contravengan las disposiciones
del Cadigo Territorial, en el PMDUOQET, o el presente reglamento.

il1. Proporcionar los informes, datos o documentos a que se refieren las fracciones
anteriores, alterados o falsificados;

iV.Cooperar con los infractores en cualquisr forma a la violacion de ias disposiciones

contenidas en los ordenamientos descritos; y

V. Cualquier acto o hecho que contravenga las disposicicnes del Codigo y del presente
Reglamento.

Articuio 90. Son infracciones cuya responsabilidad es imputable a peritos:

I. Abstenerse de firmar la bitacora de obra de conformidad con lo sefialado por la
autoridad,;

Il. Abstenerse de notificar a la direccién, cualquier incidencia o cambio de proyecto que
detecte, en el caso de que no cuente, al momento de la inspeccion, con el permiso
correspondiente;

1. Abstenerse de asentar la informacion relativa a sus funciones en la bitacora de obra,
estando obligado a ello conforme al Cédigo y a este reglamento;

iV.Asentar cuaiquier dato faiso en ia bitacora de obra, o cualquier otro documento
utilizado con el proposito de simular el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
Cadigo Territorial y este Reglamento;
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V. Abstenerse de notificar a la Direccion que ha dejado de fungir como responsable de
una obra;

V1.Fungir, de manera simultanea, como perito supervisor y perito de proyecto o de obra;

Vil. Efectuar o tolerar cambios al proyecio que impliquen dafios a la infraestructura
municipal, al medio ambiente o que pongan en riesgo inminente la integridad de las
personas o de las cosas;

Vill. Firmar como perito, en cualquier provecto, sin haberlo realizado; y

)¢
1%

Articulo 91. En la imposicién de sanciones, el Ayuntamiento obligadamente fundara y
motivara su resolucion, y guardara la congruencia y adecuacion entre la gravedad del hecho
constitutivo de ia infraccion y la sancion apiicada, considerando:

1. Lanaturaleza de la afectacion a los bienes juridicamente protegidos;

i, El monto del beneficio, dafio o perjuicio econdmico, derivado del incumplimiento de
obligaciones;

1. El caracter intencional de la falta de accion u omision constitutiva de la infraccion;

IV.La gravedad de la infraccion;

V. La reiteracion de ia faita dentro de los dos afos anteriores; y

Vi.La condicidn socio-econdmica del infracior.

Articulo 92, En la imposicion de cualquier sancion administrativa, se observaré lo siguiente:

. Previamente se citara al infractor sefalando las irregularidades advertidas, a fin de
que comparezca a manifestar lo que a su derecho convenga y aportar las pruebas
que estime convenientes; de no comparecer sin causa justificada, se citara
nuevamente para que se presente con su representante legal el dia y hora sefialados
en el segundo citatoiio, en caso de no atender ia segunda cila se iendra por salisfecho
el requisito de garantia de audiencia,

Il. Enlaaudiencia a que se refiere la fraccién anterior, se reiteraré el objeto de la citacién
y se dejaré constancia de su dicho, asi como de las pruebas que presente y ofrezca,
para lo cual se le concederd un plazo maximo de 5 cinco dias habiles para su
desahogo; v

. Concluido el plazo de pruebas, se dictara resolucion dentro de los 5 cinco dias habiles
siguientes.
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Articulo 93. En los casos en que proceda, obligatoriamente la Direccién se io hara saber a
la autoridad competente para comunicar al Ministerio Pliblico la realizacién de actos u
omisiones constatados que pudieran configurar uno o mas delitos.

Articulo 94. Las sanciones administrativas por la comision de las infracciones a que se

refiere el articulo 92 de este Reglamento podran consistir en:

I. Demolicion total o parcial de construcciones, en caso de inminente peligro; para tal
efecto se podran ejecutar obras encaminadas a evitar toda clase de siniestros con
motivo de dichas demoliciones, cuando las edificaciones hayan sido efectuadas en
contravencion a los programas; en este caso el Estado o el Municipio no tienen
obligacién de pagar indemnizacion alguna y deben obligar a los particulares a cubrir
el costo de los trabajos efectuados;

l. La clausura temporal o definitiva, total o parcial, de construcciones, predios,
instalaciones, obras o edificaciones;

iii. La suspension temporal o definitiva, total o parcial, de trabajos, servicios, proyectos o

actividades;
IV.Revocacion de los permisos otorgados;

Vil. Multa equivalente al importe de 50 cincuenta a 10,000 diez mil UMAS vigente en la
entidad, al momento de cometerse la infraccion, previa calificacion del titular de la
Direccion; y

VIll. Reparacion del dafio.

Articuio 95. En materia de fraccionamientos y desarroiios en condominio, ia imposicion de
las sanciones a que se refiere el articulo anterior, se sujetara a lo siguiente:

I. Suspension, total o parcial, temporal o definitiva, que se impondré cuando las obras
no se ajusten a los requisitos y especificaciones contenidas en la aprobacion de traza
o permiso de urbanizacion o de edificacion de acuerdo al tipo de fraccionamiento o
desarrollo en condominio de que se trate; o bien cuando se incumpla por segunda
ocasién con el avance de obra;

. Clausura temporal, que sélo se impondra cuando no cuente con la aprobacion de
traza o el permiso de urbanizacién o de edificacion; no se ajuste al tipo de
fraccionamiento o desarrolio en condominio aprobado; o no se haya oblenido el
permiso de venta correspondiente; y

.Clausura definitiva, que se impondrd a quien realice actos de division,
fraccionamiento, desarrollo en condominio o cualquier otra obra o actividad, en un
inmuebie ubicado en zona o area no permitida para tal efecto, de acuerdo a io
establecido en los programas que al efecto emita la autoridad competente.
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Articuio 96. Los peritos gue incurran en aiguna de las infracciones establecidas en el
presente reglamento serd sancionados cor:

I. Amonestacién;y

Il Suspensidn temporal de la inscripcidn como perito, de 3 tres meses a 2 dos afios.

Articulo 97. La imposicion de las sanciones administrativas se sujetara a los siguientes
criterios:

. Se tomaréd en cuenta la capacidad econdmica de! infractor, la gravedad de la
infraccion, las circunstancias particulares del caso, la reincidencia y, en su caso, el
monto del beneficio, dario o perjuicio econdmico derivado de la infraccidn;

Il Podran imponerse al infractor, simultaneamente las medidas de seguridad y las
sanciones que correspondan;

iii. Para su cumpiimiento, las autoridades correspondientes podran hacer uso de ia
fuerza publica; y

IV.El plazo de prescripcion para la imposicién de sanciones, se rd de 2 dos afios y
empezara a computarse desde el dia en que se hubiera cometido la infraccion o en
que hayan cesado los efecios de la misma, cuando se frate de infracciones
continuadas o de tracto sucesivo.

Articulo 98. Fl Ayuntamiento a través del Presidente Municipal, en la resolucidn que ponga
fin al procedimiento, ordenara al infractor la ejecucion de las medidas correctivas para
subsanar las conductas cometidas.

Articuio 99. Dentro de jos 5 cinco dias habiies que sigan al vencimiento del piazo otorgado
al infractor para subsanar las deficiencias o irregularidades observadas, éste debera
comunicar por escrito y en forma detallada a la autoridad ordenadora, haber dado
cumplimiento a las medidas ordenadas en los términos del requerimiento respectivo.

Articulo 100. Cuando se irate de segunda o posterior inspeccidn para verificar el
cumplimiento de un requerimiento anterior y def acta correspondiente se desprenda que no
se ha dado cumplimiento a las medidas previamente ordenadas, la autoridad competente
podra imponer, previa audiencia con el interesado, ademas de la sancion o sanciones que
procedan, una multa adicional por cada dia que haya transcurrido sin acatar el mandato,
siempre que no se exceda de los limites maximos sefialados en este Titulo.

Articulo 101. Las reglas para la imposicion de sanciones y su prescripcion estaran sujetas
a lo establecido por el Cadigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y
los Municipios de Guanajuato.

Articuio 102. Siempre que con motivo de una infraccion ai Codigo Territorial o al presente
reglamento se genere un dafio al patrimonio del Municipio, el infractor tendré la obligacion
de resarcirlo.
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Articuio [103. En todo tiempo podran asegurarse bienes del obligado a la reparacion del
dafio, a fin de garantizar el pago; en todo caso, el aseguramiento se tramitara conforme a
la legislacion hacendaria aplicable.

CAPITULO Il
MEDIOS DE IMPUGNACION

Articulo 104. Los particulares podran promover los medios de impugnacion relacionados
con actos de autoridad que vulneren sus derechos, de acuerdo al Articulo 243 de la Ley
Orgéanica Municipal para el Estado de Guanajuato, en relacion con lo sefialado por el Codigo
de Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. E! presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacion en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato y, por este se
regiran los efectos juridicos de los actos anteriores a su vigencia siempre gue su aplicacidn
retroactiva no resulte en perjuicio de persona alguna.

ARTICULO SEGURNDOD. Se derogan iodas aqueiias disposiciones municipaies en cuanio
se opongan al presente Reglamento.

ARTICULO TERCERO. Para la atencion de los procedimientos que se encuentran en
tramite, regulados por las leyes abrogadas en el articulo Segundo Transitorio del Codigo
Territorial para ¢! Estado y los Municipios de Guanajuate; la Direccidn de Desarrclio Urbano,
para su consulta, podra convocar a las autoridades involucradas en las fases de gestion de
los fraccionamientos y/o desarrollos en condominio.

Por lo tanto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 77 fraccion V1 y 240 de la
Ley Orgéanica Municipal para el Estado de Guanajuato, mando se imprima, publioue, circule
y se le dé el debido cumplimiento.

Dado en el salon de cabildos del Palacio Municipal de Doctor Mora, Guanajuato, a
los 12 doce dias del mes de Octubre del aiio 2022 dos mil veintidds.

azquez Rios
ntamiento



