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PRESIDENCIA MUNICIPAL - DOCTOR MORA, GTO.

El Ciudadano TSU. Edgar Javier Reséndiz Jacobo, Presidente Municipal de Doctor Mora,
Guanajuato, a los habitantes del mismo hago saber:

Que el Ayuntamiento Constitucional que presido, con fundamento en los
articulos 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 117, fraccion |, de la Constitucion Politica para el Estado de
Guanajuato; 76 fraccion l inciso b), 81, 236, 237, 238, 239 y 240 de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Guanajuato, en Sesién Ordinaria niumero 17/2022,
celebrada el 14 de septiembre del 2022, especificamente en el punto 9 del orden
del dia, se aprobo6 por unanimidad y expidié el siguiente:

REGLAMENTO DE DESARROLLO TERRITORIAL Y CONSTRUCCION
PARA EL MUNICIPIO DE DOCTOR MORA, GUANAJUATO

TiTULO PRIMERO
NORMAS DE DESARROLLO URBANO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES PARA EL DESARROLLO URBANO

Articulo 1. Las disposiciones contenidas en este reglamento se aplicaran en el
Municipio de Doctor Mora, Guanajuato y tienen por objeto regular que las acciones
de desarrollo territorial y asentamientos humanos, tales como planes, obras,
proyectos e inversiones que impliquen construir, modificar, colocar, reparar o
demoler cualquier obra, edificacidn, estructura o instalacion que se ejecuten en su
territorio, se ajusten a las disposiciones del mismo y al Programa de Desarrollo
Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico Territorial.

Articulo 2. Para los efectos del presente Reglamento, se entiende por:
l. Cédigo: El Cddigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato;
Il.  Municipio: Municipio de Doctor Mora, Guanajuato;

lll. Direcciéon: Direccion de Desarrollo Urbano;

IV. Organismo Operador de Agua: Sistema de Agua Potable y Alcantarillado
de Doctor Mora.

V. INAH: Instituto Nacional de Antropologia e Historia;

VL. PMDUOET: Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Ecoldgico Territorial de Doctor Mora, Guanajuato;

VIl. COS: Coeficiente de Ocupacion del Suelo;

VIIl. CUS: Coeficiente de Utilizacion del Suelo;
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IX. CAS: Coeficiente de Absorcion del Suelo;
X. SUCS: Sistema Unificado de Clasificacion de Suelos;
XI.  SCT: Secretaria de Comunicaciones y Transportes;

XIl. Resistencia: Magnitud de una accién, o de una combinacion de acciones, que
provocaria la aparicion de un estado limite de falla de la estructura o cualquiera
de sus componentes. En general, la resistencia se expresara en términos de la
fuerza interna, o combinacion de fuerzas internas, que corresponden a la
capacidad maxima de las secciones criticas de la estructura;

Xlll. Fuerzas internas: Fuerzas axiales y cortantes, asi como los momentos de
flexion y torsién que actuan en una seccion de la estructura;

XIV. Estado limite de falla: Cualquier situaciéon que corresponda a la capacidad
maxima de carga de la estructura o de cualquiera de sus componentes,
incluyendo la cimentacion, o al hecho de que ocurran dafios irreversibles que
afecten significativamente la resistencia ante nuevas aplicaciones de carga;

XV. Cargas muertas: Los pesos de todos los elementos constructivos, de los
acabados y de todos los elementos que ocupan una posicion permanente y
tienen un peso que no cambia sustancialmente con el tiempo;

XVI. Cargas vivas: Se consideraran cargas vivas las fuerzas que se producen por
el uso y ocupacion de las Construcciones y que no tienen caracter permanente;

XVII.  VECS: La Ventanilla de Construccion Simplificada, fisica o digital, a través de
la cual la autoridad municipal ejecuta las acciones para que el interesado pueda
obtener el dictamen de uso de suelo, la constancia de alineamiento y nimero
oficial como el resultado de un solo tramite, Permiso de Construccion de Bajo
Impacto y Aviso de Terminacion de Obra en giros comerciales de bajo impacto
y bajo riesgo de hasta 1500 m?, cuya suma de tiempos de resolucién es de
maximo de diez dias habiles.

XVIIl.  Formato Unico de Construccion: El documento tnico emitido por la autoridad
municipal que contiene el requerimiento de la totalidad de los datos y
documentos que los interesados deben de presentar a dicha autoridad
municipal, a través de la VECS, para iniciar el procedimiento de obtencién de
la autorizacién de construccion y de los tramites relacionados con ella, que se
gestionan por medio de la VECS y sobre los cuales la autoridad municipal se
circunscribe;

XIX. Permiso de Construccion de Bajo Impacto: Autorizacion u opinién favorable
de la autoridad municipal para resolver el tramite correspondiente al inicio de
una construccion nueva destinada para edificaciones comerciales de hasta
1500 m? de giros de bajo impacto y riesgo; y
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XX. D.R.O.: Director Responsable de la Obra registrado ante la Direccion de
Desarrollo Urbano.

Articulo 3. La aplicacion de las normas integradas en el presente reglamento,
competen al H. Ayuntamiento a través de la Direccion de Desarrollo Urbano o
Direcciones involucradas; apegandose a lo establecido en la legislacion vigente y
aplicable en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial, desarrollo
urbano, ordenamiento ecologico y cambio climatico, teniendo las siguientes
atribuciones:

I. Dictar las medidas necesarias para que toda construccion y obra de
urbanizacion, tanto publica como privada, reuna los requisitos indispensables
de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, emergencias, cambio
climatico, comunicaciones en los inmuebles y edificaciones en el municipio;

Il. Establecer, todo lo relacionado con el uso de suelo, imagen urbana, vias
publicas, alineamientos, permisos y concesiones para el aprovechamiento de
estas Ultimas o cualquier otro bien de uso comun destinado a un beneficio
publico y los requisitos para su obtencién, forma de tramitacion, incluyéndose
lo concerniente a licencias, constancias, autorizaciones de construccion,
permisos de ocupacion, responsabilidad de las obras, vigilancia y verificacion,
uso de inmuebles y descripcidon de usos peligrosos, insalubres o molestos;

lll. Garantizar que el otorgamiento de las autorizaciones, licencias y permisos
para la construccion se sujeten a lo que determinen el presente reglamento y
programas de desarrollo urbano del municipio de Doctor Mora, Guanajuato;

IV.  Evitar el establecimiento de asentamientos humanos que no cumplan con las
disposiciones de dicho reglamento municipal de construccion;

V. Procurar que en la expedicién de las diferentes clasificaciones de dictamen
de uso de suelo se sefialen las condiciones que fijen los planes y programas
de desarrollo urbano en materia de vialidad, estacionamiento, areas verdes,
areas de maniobras, densidad de poblacion y cualesquiera otras, mismas que
se asentaran en la licencia de construccion correspondiente;

VI. La construccion, desarrollo, conservacion y mejoramiento de infraestructura
publica, equipamiento urbano y vivienda;

VII. Ordenar inspecciones que permitan el control de la ejecucion y terminacion
de construcciones e instalaciones, asi como el uso de predios, estructuras y
edificios;

VIIl. Ordenar la suspensidon o ejecutar la demolicion de obras, edificios o
instalaciones, cuando no se sujeten a las disposiciones del presente
reglamento;

IX. Extender la autorizacion de ocupacion, previa inspeccion, para comprobar
que la obra esta apta para usarse con el fin sefalado en la licencia de
construccion. Esta autorizacion no releva de responsabilidad al propietario ni
al director responsable de la obra, por las violaciones cometidas durante el
desarrollo de la obra;
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XI.

XIl.

XI.

XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

XVIIL.

Negar la ocupacién o el uso de un edificio, estructura o instalacion, cuando
no ofrezcan los indices de seguridad adecuados;

Fijar las caracteristicas de las construcciones que pretendan hacerse en:
zonas tipicas con politica de conservacion, sefaladas en este reglamento;

Ordenar la demolicion total o parcialmente, en caso de inminente peligro; para
tal efecto se podran ejecutar obras encaminadas a evitar toda clase de
siniestros con motivo de dicha demolicion; (cuando las edificaciones hayan
sido efectuadas en contravencioén a los programas; en este caso el Municipio
no tienen obligacion de pagar indemnizacion alguna y deben obligar a los
particulares a cubrir el costo de los trabajos efectuados);

Conceder o negar, de acuerdo a este reglamento, los permisos para obras
relacionadas con la construccion;

Ejecutar, por cuenta de los propietarios, las obras ordenadas en cumplimiento
de este reglamento, que estos no realicen en el plazo que se les fije en la
disposicion administrativa correspondiente;

Regular la tenencia del suelo urbano;
Dictar las medidas de conservacién y mejoramiento de los parques urbanos,

jardines publicos, areas verdes y demas bienes de uso comun con cubierta
vegetal;

Llevar el registro de directores responsables de obra; y

Promover la politica municipal del cambio climatico.

Articulo 4. Los proyectos de obras a ejecutar en el Municipio deberan tomar en
consideracion los aspectos de compatibilidad de uso con las lotificaciones,
construcciones nuevas, restauraciones, demoliciones, ampliaciones y modificaciones,
tomando como base los usos y destinos propuestos en el PMDUOET del municipio y
son las siguientes:

I. Para regular el uso de suelo:

a)
b)
c)

Uso permitido;
Uso condicionado; y
Uso prohibido.

Il. Para regular la fusién o subdivision de predios:

a)
b)

Lote tipo, lote minimo y maximo; y
Frente, fondo y superficie de los predios.
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lll. Para regular la intensidad del uso de suelo:

a) COS= Coeficiente de Ocupacion del Suelo;
b) CUS= Coeficiente de Utilizacion del Suelo y
c) CAS= Coeficiente de Absorcion del Suelo.

IV. Para regular las envolventes de construccion:

a) Altura Maxima Permitida;

b) Areas de restriccién al frente del predio;

c) Areas de restriccién al fondo del predio;

d) Areas de restriccion laterales; y

e) Frente maximo del lote destinado al acceso de vehiculos.

V. Para regular la imagen urbana:

a) Proporcion;

b) Ritmo;

c) Elementos arquitecténicos caracteristicos;
d) Materiales de la region; y

e) Texturay color.

VI. Para regular la ubicacion de comercios, en general, la direccion dictaminara la
factibilidad de funcionamiento del predio bajo las siguientes caracteristicas:

a) Permitido;
b) Condicionado;y
c) Prohibido.

Se tomaran en cuenta los parametros que determinan las tablas reglamentarias para
el uso de suelo y restricciones de lotificacion y construccion.

Articulo 5. Todos aquellos usos que por sus caracteristicas tipicas de funcionamiento,
particularidad o frecuencia con que se presentan, no formen parte de una zona o rango
0 no se ajusten a la tipificacion enmarcada en los usos y destinos establecidos en los
planes y programas de desarrollo urbano y que ademas de esto no sea posible
determinar su compatibilidad, estaran sometidos a una licencia especial. Para la
expedicion de este uso se deberan presentar los estudios necesarios y garantias
correspondientes demostrando que no impactaran el correcto funcionamiento del area
0 zona urbana en que se pretendan ubicar.

CAPITULOII
AUTORIDADES Y SUS RESPONSABILIDADES

Articulo 6. Son autoridades competentes en la aplicacion del presente ordenamiento:

1. El H. Ayuntamiento;
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1. La Presidencia Municipal;

L. La Tesoreria Municipal;

V. La Direccion de Desarrollo Urbano;

V. La Direccion de Obras Publicas; y

VL La Direccion de Ecologia y Medio Ambiente.

Articulo 7. Son autoridades auxiliares en la aplicacion del presente ordenamiento:

a) La Direccion de Fiscalizacion;

b) La Direccion de Proteccion Civil;

c) La Direccion General de Seguridad Publica y Transito Municipal; y
d) Organismos Operadores de Agua.

Articulo 8. Son atribuciones del H. Ayuntamiento las siguientes:

l. Aprobar permisos de uso de suelo de alto impacto, donaciones de calles o
areas verdes y equipamiento urbano, la apertura, prolongaciéon o
ampliaciéon de calles, previo dictamen técnico que emita la Direccion de
Desarrollo Urbano;

Il Autorizacién de anuncios comerciales; y visto bueno;

M. Vigilar el cumplimiento de lo establecido por el presente reglamento;

V. Autorizar el cierre definitivo de una via publica, por causas de interés
publico; y
V. Las demas que establezca el Cdodigo Territorial para el Estado y los

Municipios de Guanajuato, la Ley Organica Municipal para el Estado de
Guanajuato, el presente Reglamento y demas disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Presidente Municipal las siguientes:

. Cumplir y hacer cumplir, en el ambito de su competencia, las disposiciones
del reglamento;

Il Callificar e imponer las sanciones y las medidas de seguridad previstas en
el Cdadigo Territorial y el presente reglamento, y ordenar las medidas vy
acciones correctivas correspondientes; y

L. Las demas que establezca la Ley, el Cdédigo Territorial, el presente
reglamento y demas disposiciones aplicables.

Las atribuciones del presidente podran ser delegadas en el titular de la Direccion de
Desarrollo Urbano, en términos de la Ley Organica Municipal para el Estado de
Guanajuato, la facultad a que se refiere la fraccidn | de este articulo.
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Articulo 10. Son atribuciones del Tesorero Municipal las siguientes:

Recaudar las contribuciones que se causen conforme a la Ley y este
Reglamento por la prestacion del servicio en materia de Desarrollo Urbano a
que se refiere el presente reglamento; y

Las demas que establezca la ley, el Cédigo, el presente reglamento y demas
disposiciones aplicables.

Articulo 11. Son atribuciones de la Direccion de Desarrollo Urbano las siguientes:

VL.
VIL.

VIIL.

XI.

XIL.

XIIL.

Otorgar permiso para las construcciones, demoliciones, adecuaciones,
ampliaciones y restauraciones;

Otorgar permiso para realizar obras de excavacion, cimentacion, demolicion
o construccién que pueda afectar las caracteristicas de monumentos
historicos;

Otorgar el visto bueno para la regularizacion de calles, prolongacioén, o
ampliacion, para su posterior aprobacién del Ayuntamiento;
Emitir Alineamientos y Numeros Oficiales;

Ejercer las atribuciones que le sean delegadas por acuerdo del H.
Ayuntamiento;

Ejercer las atribuciones que le sean delegadas por el Presidente Municipal;

Sefialar los muebles y espacios autorizados para la colocacion de
propaganda politica o cultural fija, volantes, avisos, laminas o carteles;

Determinar la reubicaciéon del mobiliario urbano;

Revocar las autorizaciones y permisos que no cumplan con las
caracteristicas especificadas, en apego al procedimiento establecido por el
Cddigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los
Municipios de Guanajuato;

Informarle de manera semestral al H. Ayuntamiento, acerca de los tramites
que con respecto a los mismos son llevados a cabo en dicha direccion. Si el
Ayuntamiento tuviese duda en algun caso especifico, la direccion debera
proporcionar el o los expedientes correspondientes a fin de disipar toda
duda;

Expedir permisos para la colocacion de material de construcciéon en la via
publica;

Autorizar la colocacion o instalacion de anuncios;

Emitir permisos de apertura de calles para la conexién de servicios;
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XIV. Dictaminar y otorgar permisos para maniobras en la calle tales como;
ejecucion de topes, rampas, banquetas, instalaciones de postes, o de
cualquier otro (a), ubicado en la vialidad urbana;

XV. Expedir las constancias de factibilidad y otorgar permisos de uso de suelo,
que cumplan con los requisitos establecidos por este reglamento;

XVI. Revisar la integracion de los expedientes de division, de Fraccionamientos
y/o Desarrollos en Condominio;

XVII. Emitir los permisos de divisién de inmuebles;

XVIIl. Expedir la aprobacién de traza de los fraccionamientos y de desarrollos en
condominio, asi como la de sus respectivas modificaciones con base a los
lineamientos del Cdédigo Territorial para el Estado y los Municipios de
Guanajuato;

XIX. Otorgar los permisos de urbanizacion de fraccionamientos y los permisos de
edificacion de desarrollos en condominio, asi como sus respectivas
modificaciones en relacion al Cédigo;

XX. Supervisar las obras de urbanizacion de los fraccionamientos y de
edificacion de desarrollos en condominio, para que se apeguen a los
proyectos, normas técnicas y especificaciones aprobadas y autorizar su
modificacion;

XXI. Realizar las acciones materiales para que el Municipio reciba las areas de
donacion, las vialidades urbanas y las obras de urbanizacion de los
fraccionamientos y desarrollos en condominio, en términos de lo dispuesto
en el Codigo;

XXIIl. Proponer el destino de las areas de donacién de los fraccionamientos y
desarrollos en condominio, y someter a la aprobacion del Ayuntamiento el
proyecto de acuerdo correspondiente;

XXIIl. Supervisar conjuntamente con el organismo operador y las unidades
administrativas municipales, la terminacioén y el correcto funcionamiento de
las obras de urbanizacion y para la prestacion de los servicios publicos
regidas en el Codigo;

XXIV. Vigilar que la publicidad para la enajenacién de lotes, departamentos,
locales, viviendas o partes resultantes de una division, fraccionamiento o
desarrollo en condominio, se realice de conformidad con los permisos
correspondientes;

XXV. Verificar que en los fraccionamientos y desarrollos en condominio se presten
adecuada y suficientemente los servicios publicos conforme a los permisos
respectivos, antes de que sean entregadas al Municipio, las obras de
urbanizacion correspondientes;



PERIODICO OFICIAL 13 DE DICIEMBRE - 2022 PAGINA 73

XXVI. Participar en la formulacién de los proyectos de zonificacion y de division del
territorio municipal en regiones catastrales, considerando las disposiciones
estipuladas en los programas municipales;

XXVIIL. La regularizacion de la Tenencia del suelo urbano;

XXVIII. Realizar las acciones de vigilancia, asi como ordenar y practicar las visitas
de inspeccioén y verificacion relativas al cumplimiento de las disposiciones
juridicas en materia de Desarrollo urbano;

XXIX. La vigilancia, inspeccion e imposicion de sanciones, en materias de su
competencia;

XXX. Calificar e imponer las sanciones y las medidas de seguridad previstas en el
presente reglamento;

XXXI. Solicitar el uso de la fuerza publica para hacer cumplir las disposiciones de
este reglamento;

XXXIl.Las demas que establezca el Codigo Territorial, el presente Reglamento y
demas disposiciones aplicables.

Articulo 12. Son atribuciones de la direccion de Obras Publicas, el ejecutar cualquier
obra o edificacion en el territorio del municipio siempre y cuando se sujete a lo
dispuesto en este reglamento, asi como las demas que establezcan la Ley, el Cédigo
y otras disposiciones aplicables.

Articulo 13. Son atribuciones de la direccion de Ecologia y Medio Ambiente:

I. Dictaminar los proyectos de construccion y acciones en materia de
preservacion del medio ambiente, paisaje e imagen urbana;

Il. Vigilar y evitar que el uso, proyecto o accién en materia de construccion,
degrade o deteriore la imagen urbana o distorsione la apreciacién del
patrimonio natural;

lIl.  Vigilar, evitar y sancionar las construcciones que pongan en riesgo y peligro el
medio ambiente y la fauna nativa de la regién ecolégica en que se ubique el
Municipio;

IV.  Fomentar la utilizacion de las especies determinadas en la paleta vegetal, en
la forestacién de cualquier bien inmueble ubicado dentro del centro de
poblacién; y

V. Las demas que establezca el Cddigo, el presente Reglamento y demas
disposiciones aplicables.
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Articulo 14. Son atribuciones de la Direccion de Proteccion Civil:

I.  Emitir dictimenes en relacion a los inmuebles que correspondan a permisos de
uso de suelo de alto impacto, conforme a su reglamento y disposiciones
aplicables;

Il. Implementar las medidas y acciones necesarias para evitar el desarrollo de
asentamientos humanos en zonas de alto riesgo, identificadas en el atlas
municipal de riesgos; y

Ill.  Las demas que establezca el Cdédigo Territorial, el presente Reglamento y
demas disposiciones aplicables.

Articulo 15. Son atribuciones de la Direccion General de Seguridad Publica y Transito
Municipal:

. Emitir dictamenes en relacion a los inmuebles que correspondan a permisos de
uso de suelo de alto impacto, conforme a su reglamento y disposiciones
aplicables;

Il.  Auxiliar con la fuerza publica cuando fuere necesario para garantizar el
cumplimiento de las disposiciones de este reglamento;

lll.  Vigilar cualquier sitio en el que se obstruya o interfiera la libre circulacién de
vehiculos o personas, o se limite o reduzca la visibilidad de la vialidad urbana
o de la sefializacion vial con material u objetos de edificacion; y

IV. Las demas que establezca el Cddigo, el presente Reglamento y demas
disposiciones aplicables.

Articulo 16. Son atribuciones del Organismo Operador de agua:

l. Dictaminar en los proyectos de construccion, la factibilidad sobre la instalacion
de servicios publicos de suministro de agua potable, drenaje, alcantarillado,
tratamiento y disposicion de aguas residuales en coordinacion con la Direccion
de Desarrollo Urbano;

Il.  Llevara cabo la instalacion de servicios publicos de suministro de agua potable,
drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion de aguas residuales, una vez
autorizado el permiso de apertura de calle para la conexion de servicios por
parte la Direccion de Desarrollo Urbano;

lll. Elaborar los estudios tarifarios correspondientes a los servicios publicos de
suministro de agua potable y de drenaje, tratamiento y disposicion de aguas
residuales;

IV. Ordenar la instalacion de la toma y la conexion de las descargas de aguas
residuales o pluviales, una vez firmado el contrato correspondiente y pagado el
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importe del costo de la instalacion y conexion, de las cuotas que correspondan,
asi como de la reposicion de banqueta, guarnicion y pavimento, si lo hubiese;

V. Realizar reparacion inmediata en los casos en que, con motivo de la instalacion
de la toma o las descargas se destruya el pavimento, la guarnicion o la
banqueta; y

VI. Las demas que establezca el Cédigo Territorial, el presente Reglamento y
demas disposiciones aplicables.

Articulo 17. Son atribuciones de la Direccion fiscalizacion:

. Analizar los expedientes que la Secretaria del Ayuntamiento emita a la
Direccion de Fiscalizacion, con base a las solicitudes para permisos en materia
de expendio de bebidas alcohdlicas;

Il.  Solicitar a las Direcciones de Desarrollo Urbano, Proteccion Civil, asi como
Seguridad Publica y Transito Municipal los dictamenes correspondientes con
base al inmueble que presenta solicitar permisos de uso de suelo para el
expendio de bebidas alcohdlicas;

IIl.  Estudiar de manera discrecional e individual cada solicitud una vez integrados
los dictdmenes de las Dependencias antes sefialadas; y

IV. Notificar personalmente la conformidad al interesado (solicitante), una vez
ratificada la decision del Departamento de Fiscalizacion, por el H.
Ayuntamiento, quien debera cumplir con los requisitos para la constancia de
factibilidad y permisos de uso de suelo, asi como cubrir los derechos
correspondientes en la Direccion de Desarrollo Urbano, para dar continuidad a
su permiso de uso de suelo en materia de expendio de bebidas alcohdlicas.

CAPITULO llI
RIESGOS Y VULNERABILIDAD URBANA

Articulo 18. Quedara prohibido todo tipo de construcciones en aquellas zonas que
por su naturaleza representen riesgos derivados de fallas geoldgicas o medios fisicos
en general.

Articulo 19. Se implementaran las medidas y acciones necesarias para evitar el
desarrollo de asentamientos humanos en zonas de alto riesgo, identificados en el atlas
municipal de riesgos.

CAPITULO IV

INTEGRACION AL CONTEXTO E IMAGEN URBANA

Articulo 20. Las obras a ejecutar estaran sujetas a las siguientes restricciones
quedando obligados a respetarlas los propietarios de los Inmuebles:
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Las construcciones que se proyecten en zonas decretadas o declaradas de
patrimonio historico, artistico, arqueolégico o de conservacion natural por la
Federacion, el Estado o el Municipio, deberan sujetarse a las restricciones de
altura, materiales, acabados, colores, aberturas y todas las demas que
sefialen para cada caso las diferentes autoridades, en su respectivo ambito
de competencia;

Sélo se autorizaran edificaciones de acuerdo a la zonificacion establecida en
el PMDUOET del Municipio;

La implementacion del Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) maximo
permitido, el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) maximo permitido, la
densidad maxima permitida, la altura maxima en niveles, y la superficie
minima correspondiente a cada proyecto respecto al predio que se trate, se
rige bajo la siguiente tabla de aprovechamiento del suelo;

Aprovechamiento del Suelo
Altura cos CUS | Area libre
USO DEL SUELO CLAVE Ma).(lma Maximo Maximo g
en niveles
Habitacional de densidad minima HO 2 0.60 1.20 0.40
Habitacional de densidad muy baja H1 2 0.70 1.40 0.30
Habitacional de densidad baja H2 3 0.70 1.80 0.30
Habitacional de densidad media H3 3 0.70 1.80 0.30
Mixto CU-A 2 0.70 1.40 0.30
a) CU-B 3 0.70 1.80 0.30
Comercio de intensidad minima C1 3 0.70 2.00 0.30
Comercio de intensidad baja c2 3 0.70 2.00 0.30
Comercio de intensidad media C3 3 0.80 2.00 0.20
Comercio de intensidad alta C4 3 0.80 2.00 0.20
Equipamiento Urbano EU 3 0.50 1.50 0.50
Area Verde AV 1 0.10 0.10 0.90
Industria Intensidad Baja 11 3 0.70 2.10 0.30
Industria Intensidad Media 12 3 0.50 1.50 0.50
Industria Intensidad Alta 13 3 0.50 1.50 0.50
Infraestructura Publica IP (b) (b) (b) (b)
Aprovechamiento Agricola AG 1 0.05 0.10 0.95
Aprovechamiento agropecuario AA 1 0.05 0.10 0.95
Conservacion Ecoldgica CE 1 0.02 0.02 0.98

(a) Zona gestionable para implementacion de Transferencia

desarrollo Urbano de emisora CU-A;

de Potencialidad de

(b) Se debe identificar el requerimiento conforme a la metodologia planteada en el
Sistema Normativo de Equipamiento Urbano (SEDESOL, 2009).

V. En caso de que se pretenda realizar obras de excavacion, cimentacion,
demolicién o construccion que puedan afectar las caracteristicas de
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monumentos histéricos colindantes se debera obtener permiso por parte de la
Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Doctor Mora, Guanajuato y
de la Delegacion del INAH que expedira la constancia correspondiente una
vez satisfechos los lineamientos establecidos para la conservacion de dichos
inmuebles colindantes;

V. En el caso de demoliciéon se especificara detalladamente en el Programa las
Medidas Preventivas para no afectar los edificios colindantes; y

VI. Se prohiben las demoliciones con explosivos.

Articulo 21. La Direccién de Desarrollo Urbano debera poner especial atencién al
aspecto formal de los proyectos arquitecténicos para los que suscriban autorizacion
de licencia de construccion con el fin de coadyuvar al logro de una imagen urbana
propia y homogénea.

Articulo 22. Estara prohibida la colocacion o instalacion de anuncios que deterioren
la imagen urbana, el valor escénico o el estilo arquitectonico de la misma.

Articulo 23. Se prohibe la colocacion de cualquier instalacion (kioscos, carpas,
templetes, pabellones, puestos o similares) que deteriore la imagen urbana el valor
escénico o el estilo arquitectonico y que no cuenten con la autorizacion de
fiscalizacion.

Articulo 24. Estara prohibido llevar a cabo cualquier construccion, instalacion,
edificaciéon, modificacién, reconstruccion, restauracion, reparacion, obra o actividad
que no esté de acuerdo con la imagen urbana, el valor escénico y el estilo
arquitecténico de la misma.

En las zonas de entorno del patrimonio natural, cultural urbano y arquitectonico y en
las zonas con valor escénico, deberan respetarse los materiales y sistemas
tradicionales y regionales de construccion.

CAPIiTULO V
VIA PUBLICA

Articulo 25. Via publica es todo espacio de uso comun, que por disposiciones de la
autoridad administrativa se encuentra destinada al libre transito, de conformidad con
los ordenamientos legales de la materia, asi como todo inmueble que de hecho se
utilice para ese fin; es también caracteristica propia de la via publica el servicio para
la aireacion, iluminacion y asoleamiento de los edificios que la limitan; para dar acceso
a los predios colindantes o para alojar cualquier instalacion de obra publica o de un
servicio publico. Este espacio esta limitado por la superficie derivada de la generatriz
vertical, que sigue al alineamiento oficial o el lindero de dicha via publica.

Articulo 26. Los inmuebles que en el plano oficial de un fraccionamiento aprobado
por el Municipio aparezcan destinados a vias publicas, al uso comun o a algun servicio
publico se consideraran, por este solo hecho, como bienes del dominio publico del
propio Municipio, para cuyo efecto, la unidad administrativa correspondiente, remitira
copias del plano aprobado, al Registro Publico de la Propiedad y Tesoreria Municipal
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para que hagan los registros y las cancelaciones respectivas.

Articulo 27. El Municipio no estara obligado a expedir dictamen de uso de suelo,
fusidn, o subdivision de predios, alineamiento, niumero oficial, licencia de construccion,
orden o autorizacién para instalacién de servicios publicos en predios con frente a vias
publicas de hecho o aquellas que se presumen como tales, si dichas vias no son de
las sefaladas oficialmente con ese caracter en los Planes.

Articulo 28. Se requiere de autorizacion de la Direccion de Desarrollo Urbano para:
I Realizar obras, modificaciones, o reparaciones en la via publica;

Il Ocupar la via publica con instalaciones de servicio publico, construcciones
provisionales, o mobiliario urbano;

lil. Romper el pavimento o hacer cortes en las banquetas, rampas y guarniciones
de la via publica para la ejecucion de obras publicas o privadas;

IV. Construir instalaciones subterraneas, superficiales o aéreas en la via publica;
cualquier proceso constructivo que requiera de ocupar provisionalmente con
material de construccion en la via publica; y

V. Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para cualquier obra,
podran estacionarse temporalmente en la via publica en los horarios y lugares
determinados por la Administracién Municipal.

La Direccion podra otorgar autorizacion para las obras mencionadas en las fracciones
anteriores, sefnalando en cada caso, las condiciones bajo las cuales se conceda, los
medios de proteccidon que deberan tomarse, las acciones de restitucion y
mejoramiento de las areas verdes y zonas arboladas afectadas, y los horarios en que
deban efectuarse.

Los solicitantes estaran obligados a efectuar las reparaciones correspondientes para
restaurar con materiales de igual calidad o mejorar el estado original de la via publica
de forma integral, o a pagar su importe cuando el organismo operador las realice.

Articulo 29. No se autorizara el uso de las vias publicas en los siguientes casos:

L. Para aumentar el area de un predio o una construccion.
Il Para conducir liquidos por su superficie;
1. Para depositos de basura y otros desechos;

V. Para instalar comercios semifijos en vias primarias y de acceso controlado,
excepto cuando por alguna festividad, asi se requiera y en coordinacién con
fiscalizacion municipal;

V. Instalar rejas, objetos, aparatos o botes de basura, y otros elementos cuya
instalacién o ubicacion entorpezca el libre transito en arroyos y aceras; y



PERIODICO OFICIAL 13 DE DICIEMBRE - 2022 PAGINA 79

VI. Para aquellos otros fines que la Direccidn considere contrarios al interés
publico.

Articulo 30. Toda persona fisica o moral, que ocupe con obras o instalaciones la via
publica, estara obligada a retirarlas por su cuenta cuando la Direccion lo requiera, asi
como a mantener las sefales viales y cualesquiera otras necesarias para evitar
accidentes. En los permisos que la propia Direccion expida para la ocupacion o uso
de la via publica, se indicara el plazo para retirar las obras o las instalaciones a que
se ha hecho referencia. Todo permiso que se expida para la ocupacion o uso de la via
publica, se entendera condicionado a la observancia del presente titulo, aunque no se
exprese, en el documento en donde se expida el permiso correspondiente.

Articulo 31. El que ocupe sin autorizacién la via publica con construcciones o
instalaciones superficiales, aéreas o subterraneas, estara obligado a retirarlas o a
demolerlas y a pagar el dafio que haya ocasionado en la via publica. En su caso, la
Direccion llevara a cabo el retiro o demolicion de las obras, con cargo economico al
propietario o poseedor; el cual sera determinado por la direccion, tomando en cuenta
los valores actuales del dafio, para lo cual, el supervisor adscrito a la direccidn, emitira
un dictamen, sefialando el monto que debera pagarse en la tesoreria municipal. Si el
dafio se causa al hacerse uso de una concesion o de un permiso de cualquier
naturaleza, que haya otorgado la Autoridad Municipal correspondiente, podra
suspenderse dicha concesién o permiso hasta que el dafio sea reparado.

Articulo 32. Las empresas que requieran el uso de la via publica para la instalacion
de servicios publicos, deberan informar a la Direccion de las instalaciones actuales
y las futuras que pretendan colocar, con la finalidad de integrar un inventario de
instalaciones en via publica. Las instalaciones para los servicios publicos, de
teléfonos, alumbrado, semaforos, energia eléctrica, gas, agua, drenaje vy
cualesquiera otras, deberan localizarse a lo largo de aceras o camellones,
preferentemente. Cuando se localicen en las aceras, deberan distar por lo menos
cincuenta centimetros del alineamiento oficial. La Direccién podra autorizar, en la
licencia de construccion respectiva, que las instalaciones subterraneas se localicen
fuera de las aceras o camellones, cuando la naturaleza de las obras lo requiera. La
Direccion fijara en cada caso las especificaciones técnicas para alojar las
instalaciones en via publica, lo anterior en concordancia con las Normas Oficiales
Mexicanas.

Articulo 33. Los cables de retenidas y las ménsulas, las alcayatas, asi como
cualquiera otro apoyo para el ascenso de los postes o a las instalaciones, deberan
colocarse a no menos de dos metros cincuenta centimetros de altura sobre el nivel
de la acera.

Articulo 34. La Direccion podra ordenar el retiro o cambio del lugar de postes o
instalaciones por cuenta de sus propietarios, por razones de seguridad o porque
se modifique la anchura de las aceras o se ejecute cualquier obra en la via publica
que lo requiera.

Si el particular no lo hiciere dentro del plazo que se les haya fijado, el propio
Municipio lo ejecutara a costa de dichos propietarios, pudiéndose hacer efectivo el
cobro con el apoyo de la tesoreria municipal, quien podra requerir al deudor el pago
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voluntario y en su caso, sera tomado como crédito fiscal en términos de la
legislacion aplicable.

No se permitira colocar postes o instalaciones en aceras, cuando con ellos se
impida la entrada a un inmueble. Si el acceso al predio se construye estando ya
colocados el poste o la instalacion, debera ser cambiado de lugar por el propietario
de los mismos, pero los gastos seran por cuenta del propietario del inmueble.

Cuando por la ejecucion de una obra, por el uso de vehiculos, objetos, o por
cualquier otra causa, se produzcan dafios a cualquier servicio publico, obra o
instalacion perteneciente al Municipio, que exista en una via publica o en otro
inmueble de uso comun o destinado al servicio publico, la reparacién inmediata de
los dafios sera por cuenta del dueno de la obra, vehiculo, objeto o sustancia
peligrosa.

Articulo 35. Los cortes en aceras y guarniciones, para la entrada de vehiculos a los
predios, no deberan entorpecer ni hacer molesto el transito de peatones y la Direccion
puede prohibirlo y ordenar el empleo de rampas moviles.

Articulo 36. El derecho de via en carreteras municipales no podra ser inferior a 13
metros a cada lado del eje del camino. Tratandose de carreteras de dos cuerpos, se
medira a partir del eje de cada uno de ellos.

Articulo 37. Se estableceran como normas basicas para vialidades las siguientes:

I. Senales de transito, lamparas, casetas y cualquier otro mobiliario de calles,
sera dispuesto de manera que no obstaculicen la circulacion de los peatones o
a la visibilidad de los automovilistas;

Il. Instalaciones subterraneas para los servicios publicos de teléfonos, alumbrado,
semaforos, energia eléctrica, gas y cualquier otra debera localizarse a lo largo
de aceras o camellones; siempre y cuando se cuente con la suficiencia
presupuestaria;

lll.  Apertura, prolongacion o ampliacién de las vias publicas podra realizarse por
las autoridades estatales o municipales en areas urbanas cuando estén
previstas en el PMDUOET o se demuestre causa de utilidad publica, previa
realizacion del procedimiento respectivo para el caso en lo particular;

IV. Toda apertura, donacion, prolongacion o ampliacién de calles en poblados
requerira la aprobacion de la Direccion de Desarrollo Urbano y posteriormente
del Ayuntamiento;

V. Ninguna de las calles que sea prolongacion de otra podra tener una anchura
menor que la existente. A excepcién de aquellas donde se afecten inmuebles
considerados como Patrimonio Historico; y

VI. Las zonas comerciales con frente a la via publica con gran intensidad de uso
del suelo, deberan tener acceso de carga y descarga en la parte posterior y
dentro de sus instalaciones.
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CAPITULO VI
ALINEAMIENTO

Articulo 38. El alineamiento oficial es la traza sobre el terreno que limita el predio
respectivo con la via publica en uso o con la futura via publica, determinada en los
planos, planes y programas de Desarrollo Urbano y proyectos debidamente
aprobados. El Alineamiento contendra las afectaciones y las restricciones de caracter
urbano de la zona o las particulares de cada predio, ya sea que se encuentren
inmersas en los planes y programas de desarrollo urbano o por los dictamenes que
expida la Direccion de Desarrollo Urbano.

Articulo 39. La Direccion expedira a solicitud del propietario o poseedor, constancia
de alineamiento y numero oficial efectuando el particular el pago de los derechos
conforme a la ley de ingresos.

Articulo 40. Ningun elemento estructural, arquitectonico o de proteccién situado en
una altura menor de dos metros cincuenta centimetros podran sobresalir del
alineamiento. Los que se encuentren a mayor altura se sujetaran a lo siguiente:

1. Los elementos arquitectonicos que constituyen el perfil de una fachada
como pilastras, jardineras, marcos de puertas y ventanas, repisones,
cornisas y cejas, podran sobresalir del alineamiento hasta diez centimetros;

. Los balcones abiertos, los voladizos, salientes y marquesinas, podran
sobresalir del alineamiento hasta cincuenta centimetros;

1. Las marquesinas no podran usarse como piso cuando estén construidas
sobrela via publica;

Iv. Las rejas en ventanas, podran sobresalir del alineamiento hasta quince
centimetros;

V. Las hojas de las ventanas que estén ubicadas en alguna planta alta, podran
abrirse al exterior siempre que ninguno de sus elementos esté a una
distancia menor de dos metros de una linea de transmisién eléctrica; y
cuando se localicen en planta baja no podran ser de las abatibles si
obstruyen el paso peatonal;

VL. Las cortinas de sol seran enrollables o plegadizas; cuando estén
desplegadas, se sujetaran a los lineamientos establecidos en la fraccion |l
de este articulo;

VIl. Los toldos de proteccion frente a la entrada de los edificios, se colocaran
sobre estructuras desmontables, pudiendo sobresalir del alineamiento del
ancho de la acera, disminuido en cincuenta centimetros;

VIIl. Los propietarios de las marquesinas, cortinas de sol y toldos de proteccion,
estan obligados a conservarlos en buen estado y presentacion decorosa; y

IX. Las licencias que se expidan para los efectos de este articulo, tendran
siempre el caracter de revocables;
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Articulo 41. Los techos, balcones, voladizos y en general, cualquier saliente,
deberan drenarse de manera que se evite absolutamente la caida y escurrimiento
de agua sobre la acera; para ello los propietarios deberan tener su descarga pluvial
dentro de los muros de la construccion, de tal manera que no salga hacia la via
publica.

Articulo 42. La ejecucion de toda obra nueva, la modificacion o ampliacion de una
existente, requiere para la expedicidn de la licencia respectiva, la presentacion de la
constancia del alineamiento oficial.

CAPITULO VII
NOMENCLATURA

Articulo 43. La Direccion de Desarrollo Urbano, previa solicitud, sefialara para cada
predio que tenga frente a la via publica un solo nimero oficial, que correspondera a la
entrada del mismo, o que sean interiores para los casos tales como lotes comerciales,
edificios, multifamiliares, condominios o cualquier construccion que por su caracter asi
lo requiera y sea determinado por la Direccion.

Articulo 44. El numero oficial debera colocarse en parte visible de la entrada de cada
predio, y debera ser claramente legible de facil identificacién a un minimo de veinte
metros de distancia.

Articulo 45. El H. Ayuntamiento podra ordenar el cambio de la denominacion de la
via publica y la Direccién el cambio del numero oficial para lo cual notificara a los
interesados y se obligara a notificar y expedir el nuevo numero sin costo alguno,
fijandose el plazo durante el cual podra conservar el nimero anterior.

Articulo 46. La Direccion dara aviso al Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de este Municipio, dependiente de la Secretaria de Gobierno del Estado, a
la Direccion de Catastro dependiente de la Tesoreria Municipal, asi como a la
administracién de correos dependiente de la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes, de los cambios que ordene en la nomenclatura y denominacion de las
vias publicas, parques,jardines y plazas, y en la numeracion tanto oficial como de los
particulares.

Articulo 47. La regulacion de la nomenclatura debera sujetarse a los siguientes
lineamientos:

L. Que el nombre propuesto no se repita con otras vias publicas o espacios
abiertos publico dentro del territorio municipal;

1. Las vias publicas no deberan tener otro nombre si es continuidad de otra ya
existente, respetando en toda su distancia el nombre de ésta;

1. Que el nombre propuesto no sea basado en conceptos o vocablos
extranjeros, a excepcion de los nombres propios y la descripcion sea
comprensible;
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V. Que no contenga palabras ofensivas, discriminatoria, injuriosas o contrarias
a las buenas costumbres;

V. Procurar que la denominacion en ciertos casos fomente el conocimiento de
fechas histéricas, asi como otorgue reconocimiento a los héroes o
personalidades destacadas de la Republica, del Estado o del Municipio;

VL. Cuando se propongan nombres de ex funcionarios publicos se debera
presentar curriculum, donde se asiente la aportacién historica, social y
cultural en beneficio de la ciudadania; y

VII.  No podran imponerse a las vias publicas y a los espacios abiertos publicos,
los nombres de personas que desempefien funciones municipales,
estatales o federales, ni de sus conyuges o parientes hasta el cuarto grado
durante el periodo de su gestion.

Articulo 48. Si el nombre propuesto pertenecié a algin miembro de la sociedad en
general, deberan considerarse los siguientes aspectos:

. Que sirva como un reconocimiento u homenaje Post-Mortem; y

1. Que haya sido una persona que haya realizado acciones en beneficio de la
comunidad.

Articulo 49. Antes de someter a la consideracion del Ayuntamiento alguna propuesta
tendiente a la denominacion o modificacion de la nomenclatura de una via publica o
espacio abierto publico sera necesario:

I Que se formule la propuesta respectiva;

Il Que en la propuesta se ajuste a lo sefalado en este reglamento, la que
debera ser presentada a la Comision por escrito para su estudio y analisis;

y

1. Que el dictamen sea aprobado por el Ayuntamiento y se publique la
resolucién correspondiente en la Gaceta Municipal, dando los avisos
respectivos a todas las oficinas federales y estatales correspondientes.

Articulo 50. Las propuestas de nomenclatura podran ser:

. Normativas, las que establezcan criterios y acciones para uniformar la
nomenclatura del municipio de conformidad con el presente reglamento; y

Il Correctivas, cuando definan acciones de modificacion a numeros oficiales,
nombres de calles, de espacios publicos y/o nombres de colonias
necesarios para la regularizacion de la nomenclatura del Municipio.

Articulo 51. Para la adecuada identificacion de las calles, la placa o signo
correspondiente debera ser colocado en los muros que hacen esquina con otra calle
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para cuyo efecto los propietarios de las fincas deberan permitir la colocacion de los
mismos. También, a juicio de la autoridad, podran colocarse las placas en postes
instalados en el cruce de calles o avenidas, siempre y cuando su instalacion no afecte
la seguridad de los peatones o automovilistas.

Articulo 52. La subdivision de predios ocasionara la asignacion de nuevos nimeros
oficiales para cada una de las fracciones resultantes. Cuando sea posible, la
numeracion para cada uno completara la serie correspondiente entre los dos nimeros
oficiales vecinos; en caso contrario se asignaran repeticiones del numero oficial del
predio con la adicion de una letra sucesiva a partir de la “A”.

Articulo 53. Debera evitarse la incongruencia entre las series de numeros oficiales,
ya sea por cruzamiento, omisiones o saltos en su secuencia.

TiTULO SEGUNDO
NORMAS PARA EL DISENO DE LAS CONSTRUCCIONES

APARTADO PRIMERO
PROYECTO ARQUITECTONICO

CAPITULO | \
REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Articulo 54. Los proyectos arquitectonicos correspondientes deberan cumplir con los
requerimientos establecidos en este Titulo para cada tipo de construccién y las demas
disposiciones legales aplicables.

Articulo 55. Los elementos arquitectonicos que constituyen el perfil de una fachada,
tales como pilastras, sardineles y marcos de puertas y ventanas situados a una altura
menor de dos metros cincuenta centimetros sobre el nivel de banqueta, podran
sobresalir del alineamiento hasta diez centimetros, estos mismos elementos situados
a una altura mayor, podran sobresalir hasta veinte centimetros. A excepcion expresa
en zonas tipicas o histéricas que se regiran por la normatividad en la materia.

Los balcones situados a una altura mayor a la mencionada podran sobresalir del
alineamiento hasta un metro siempre y cuando, la acera tenga 2 metros de ancho o
mas, pero al igual que todos los elementos arquitectonicos, deberan ajustarse a las
restricciones sobre distancia a lineas de transmision que sefialen las normas sobre
obras e instalaciones eléctricas aplicables.

Cuando la banqueta tenga una anchura menor de un metro cincuenta centimetros, La
Direccioén fijara las dimensiones y niveles permitidos para los balcones.

Las marquesinas podran sobresalir del alineamiento, previa autorizacion de la
Direccion, el ancho de la banqueta menos un metro, pero sin embargo no podran ser
mayores a treinta centimetros de volado y Unicamente podra utilizarse como balcén
no como espacio util o habitable.
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Las hojas de las ventanas y puertas podran abrirse hacia el exterior siempre y cuando
sus elementos estén a una distancia no menor de 2 metros de cualquier linea de
conduccion eléctrica y no sobresalgan del alineamiento oficial mas de 50 centimetros.

Todos los elementos de la marquesina deberan estar situados a una altura mayor de
dos metros cincuenta centimetros sobre el nivel de la banqueta.

Articulo 56. Las edificaciones deberan contar como minimo con los espacios para
estacionamiento de vehiculos de acuerdo con su uso, de conformidad con el presente
ordenamiento.

La ubicacion de los espacios de estacionamiento debera estar dispuesta con una
relacion directa al acceso principal de la edificacién, no contar con construccion y con
libre acceso para usuarios y espacios destinados a personas con capacidades
diferentes.

CAPITULO Il

REQUERIMIENTOS DE HIGIENE, SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO
AMBIENTAL

Articulo 57. Las edificaciones deberan estar provistas de agua potable, capaz de
cubrir la demanda minima, de conformidad con las Normas Técnicas
Complementarias que correspondan.

Articulo 58. Las edificaciones estaran provistas de servicio sanitario, con el nimero y
tipo de muebles y caracteristicas siguientes:

l. Viviendas con menos de 45 m? construidos contaran, cuando menos, con
excusado, regadera y lavabo, fregadero, o lavadero;

1. Las viviendas con superficie igual o mayor a 45 m? construidos contaran,
cuando menos, con excusado, regadera, lavabo, lavadero y fregadero;

1. Los locales de trabajo y comercio con superficie hasta 50 m? construidos y
hasta siete trabajadores o usuarios contaran, como minimo, con excusado
y lavabo o vertedero; y

V. En los demas casos se proveeran los muebles sanitarios de conformidad
con lo dispuesto en las Normas Técnicas Complementarias.

Articulo 59. Los locales en las construcciones contaran con medios de ventilacion
que aseguren la provision de aire exterior, asi como la iluminacién diurna y nocturna
en los términos que fijen las Normas Técnicas Complementarias.
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CAPITULO Il
REQUERIMIENTOS DE COMUNICACION Y PREVENCION DE EMERGENCIAS

SECCION PRIMERA
CIRCULACIONES Y ELEMENTOS DE COMUNICACION

Articulo 60. En las edificaciones de riesgo mayor, las circulaciones que funcionen
como salidas a la via publica o conduzcan directa o indirectamente a éstas, estaran
sefialadas con letreros y flechas permanentemente iluminadas y con la leyenda escrita
“SALIDA” o “SALIDA DE EMERGENCIA”, segun sea el caso.

Las edificaciones a las que se refieren los articulos 73 y 81 del presente reglamento;
deberan contar con un area destinada para el ascenso y descenso de usuarios
consistente en plaza de acceso y carril vehicular al interior del predio con dimensiones
minimas de 0.80 m? por cada usuario, ademas de cumplir con los requerimientos
minimos de estacionamiento.

Articulo 61. Las salidas a via publica en construcciones de salud y de entretenimiento
contaran con marquesinas que cumplan con lo indicado en el articulo 55 de este
Reglamento.

Articulo 62. Las construcciones para la educacion deberan contar con areas de
dispersion y espera dentro de los predios, donde desemboquen las puertas de salida
de los alumnos antes de conducir a la via publica, con dimensiones minimas de 0.10
m? por alumno. Estas construcciones deberan contar con un area destinada para el
ascenso y descenso de alumnos.

Articulo 63. Las puertas de acceso, intercomunicacion y salida deberan tener una
altura de 2.10 m cuando menos; y una anchura que cumpla con un minimo de 0.85 m
y 0.60 m adicionales, por cada 100 usuarios o fraccién, pero sin reducir los valores
minimos que se establezcan en las Normas Técnicas Complementarias, para cada
tipo de construccion.

Articulo 64. Las circulaciones horizontales, como corredores, pasillos y tuneles
deberan cumplir con una altura minima de 2.10 m y con una anchura minima de 1.20
m y 0.60 m adicionales por cada 100 usuarios o fraccion.

Articulo 65. Las construcciones tendran siempre escaleras o rampas peatonales que
comuniquen todos sus niveles, aun cuando existan elevadores, escaleras eléctricas o
montacargas, con un ancho minimo de 0.90 m y las condiciones de disefio que
establezcan las Normas Técnicas Complementarias para cada tipo de construccion,
en el caso de que existan escaleras de servicio adicionales, estas podran tener como
minimo 0.65 m de ancho. En ningun caso podran ser de un ancho menor al de las
circulaciones referidas en los articulos 63 y 64.

Las rampas peatonales que se proyecten en cualquier construccioén deberan tener una
pendiente maxima de 8%, un ancho minimo de 1.20 m, con pavimentos
antiderrapantes y barandales por lo menos en uno de sus lados.
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Articulo 66. Salida de emergencia es el sistema de puertas, circulaciones
horizontales, escaleras y rampas que conduce a la via publica o areas exteriores
comunicadas directamente con ésta, adicional a los accesos de uso normal, que se
requiera cuando la construccion sea de riesgo mayor segun la clasificacion del articulo
73 de este Reglamento y de acuerdo con las siguientes disposiciones:

l. Las salidas de emergencia seran en igual numero y dimensiones que las
puertas, circulaciones horizontales y escaleras a que se refieren las
disposiciones indicadas del articulo 62 al articulo 64 de este Reglamento y
debera cumplir con todas las demas disposiciones establecidas en esta
seccion para circulaciones de uso normal;

Il No se requeriran escaleras de emergencia en las construcciones de hasta
25.00 m de altura, cuya escalera de uso normal este ubicada en locales en
planta baja abiertos al exterior en por lo menos uno de sus lados, aun
cuando sobrepasen los rangos de ocupantes y superficie establecidos para
construcciones de riesgo menor en el articulo 73 de este Reglamento;

1. Las salidas de emergencia deberan permitir el desalojo de cada nivel de la
construccion, sin atravesar locales de servicio como cocinas y bodegas; y

Iv. Las puertas de las salidas de emergencia deberan contar con mecanismos
que permitan abrirlas desde dentro con abatimiento al exterior del pasillo o
area de circulacion mediante una operacion simple de empuije.

Articulo 67. Las gradas en las construcciones para deportes y teatros al aire libre
deberan cumplir las siguientes disposiciones:

. El peralte maximo sera de cuarenta y cinco centimetros y la profundidad
minima de setenta centimetros, excepto cuando se instalen butacas sobre
las gradas, en cuyo caso se ajustara a lo dispuesto en el articulo anterior;

1. Debera existir una escalera con anchura minima de noventa centimetros a
cada nueve metros de desarrollo horizontal de graderio, como maximo; y

Il Cada diez filas habra pasillos paralelos a las gradas, con anchura minima
igual a la suma de las anchuras reglamentarias de las escaleras que
desemboquen a ellos entre dos puertas o salidas contiguas.

Articulo 68. Los estacionamientos publicos tendran carriles separados, debidamente
sefalados, para la entrada y salida de los vehiculos con una anchura minima del
arroyo de dos metros cincuenta centimetros cada uno.

Los estacionamientos, particulares o publicos, deberan contar con area verde y
cuando menos un arbol por cada 3 automoviles.

Articulo 69. Los estacionamientos tendran areas de espera techadas para la entrega
y recepcion de vehiculos ubicadas a cada lado de los carriles a que se refiere el
articulo anterior, con una longitud minima de seis metros y una anchura no menor de



PAGINA 88 13 DE DICIEMBRE - 2022 PERIODICO OFICIAL

un metro veinte centimetros. El piso terminado estara elevado quince centimetros
sobre la superficie de rodamiento de los vehiculos.

La Direccion establecera otras condiciones, segun sea el caso, considerando la
frecuencia de llegada de los vehiculos, la ubicacion de los inmuebles y condiciones
particulares de funcionamiento.

Articulo 70. Deberan existir circulaciones peatonales para los usuarios y estas
deberan estar sefializadas y separadas de las de vehiculos. Las rampas vehiculares
tendran una pendiente maxima de quince por ciento, con una anchura minima, en
rectas, de 2.50 m y, en curvas, de 3.50 m. Las rampas estaran delimitadas por una
guarnicion con una altura de quince centimetros, y una banqueta de proteccion con
anchura minima de treinta centimetros en recta y cincuenta centimetros en curva. En
este ultimo caso, debera existir un pretil o barandal de seguridad de sesenta
centimetros de altura por lo menos.

Articulo 71. En los estacionamientos de servicio privado en un solo nivel no se
exigiran los carriles separados, areas para recepcion y entrega de vehiculos, ni
casetas de control. Con respecto a las especificaciones técnicas de los
estacionamientos publicos o privados debera de referirse al contenido del presente
ordenamiento.

SECCION SEGUNDA
PREVISIONES CONTRA INCENDIO

Articulo 72. Las construcciones deberan contar con las instalaciones y los equipos
necesarios para prevenir y combatir los incendios.

Articulo 73. Para efectos de esta seccion, la tipologia de construcciones se agrupa
de la manera siguiente:

I.  Grupo de riesgo menor: Son las construcciones de hasta 15.00 m de altura,
o hasta 100 ocupantes; o hasta 3,000 m? de construccion; y

Il. Grupo de riesgo mayor: Son las construcciones de mas de 15.00 m de altura
o mas de 100 ocupantes o mas de 3,000 m? de construccion, asi como,
escuelas, salones de fiesta, restaurantes de mas de 150 m? de construccion,
salas de espectaculos, centros comerciales, bodegas, depdsitos e industrias de
cualquier magnitud, que manejen madera, pinturas, plasticos, algodon y
combustibles o explosivos de cualquier tipo. El analisis para determinar los
casos de excepcion y riesgo, se estableceran de conformidad con las Normas
Oficiales Mexicanas.

Articulo 74. Las construcciones de riesgo menor con excepcion de los edificios
destinados a habitacién, de hasta cinco niveles, deberan contar en cada piso con
extintores contra incendio adecuados al tipo de incendio que pueda producirse en la
construccion, colocados en lugares facilmente accesibles y con sefialamientos que
indiquen su ubicacion de tal manera que su acceso, desde cualquier punto del edificio,
no se encuentre a mayor distancia de 30 metros o la sefialada en el visto bueno de
Proteccion Civil.
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Articulo 75. Las construcciones de riesgo mayor deberan disponer, ademas de lo
requerido para las de riesgo menor a que se refiere el articulo anterior, de las
siguientes instalaciones, equipos y medidas preventivas:

Redes de hidrantes, con las siguientes caracteristicas:

I.  Tanques o cisternas para almacenar agua en proporcion a cinco litros por metro
cuadrado construido, reservada exclusivamente a surtir a la red interna para
combatir incendios. La capacidad minima para este efecto sera de veinte mil
litros;

Il. Dos bombas automaticas autocebantes, cuando menos, una eléctrica y otra
con motor de combustion interna, con succiones independientes para surtir a
la red con una presién constante entre 2.5 y 4.2 kilogramos/cm?;

lll.  Una red hidraulica para alimentar directa y exclusivamente las mangueras
contra incendio, dotadas de toma siamesa de 64 mm de diametro con valvulas
de no retorno en ambas entradas, 7.5 cuerdas por cada 25 mm, cople movible
y tapén macho. Se colocara por lo menos una toma de este tipo en cada
fachada y, en su caso, una a cada 90 m lineales de fachada, y se ubicara al
pano del alineamiento a un metro de altura sobre el nivel de la banqueta. Estara
equipada con valvula de no retorno, de manera que el agua que se inyecte por
la toma no penetre a la cisterna; la tuberia de la red hidraulica contra incendio
debera ser de acero soldable o fierro galvanizado C-40 y estar pintadas con
pintura de esmalte color rojo;

IV. En cada piso, gabinetes con salidas contra incendio dotados con conexiones
para mangueras, las que deberan ser en numero tal que cada manguera cubra
un area de 30 m de radio y su separacion no sea mayor de 60 m. Uno de los
gabinetes estara lo mas cercano posible a los cubos de las escaleras; y

V. Las mangueras deberan ser de 38 mm de didametro, de material sintético,
conectadas permanente y adecuadamente a la toma y colocarse plegadas para
facilitar su uso. Estaran provistas de chiflones de neblina, y deberan instalarse
los reductores de presidn necesarios para evitar que, en cualquier toma de
salida para manguera de 38 mm, se exceda la presion de 4.2 Kg/ cm?.

La Direccion podra autorizar otros sistemas de control de incendio, como rociadores
automaticos de agua, asi como exigir depdsitos de agua adicionales para las redes
hidraulicas contra incendios en los casos que lo considere necesario, cuando el
destino del inmueble sea almacenamiento o manejo de productos altamente
combustibles o que su uso contemple concentraciones de personas, tales como
hoteles, iglesias, centros comerciales, etc.

Articulo 76. Las construcciones de mas de cuatro niveles deberan contar, ademas de
las instalaciones y dispositivos sefialados en esta seccion con sistemas de alarma
contra incendio, visuales y sonoros independientes entre si. Los tableros de control
de estos sistemas deberan contar con las mismas caracteristicas de instalacion que
se marcan para extintores contra fuego en este reglamento.
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Articulo 77. Los equipos de extinciéon de fuego deberan someterse a las siguientes
disposiciones relativas a su mantenimiento:

l. Los extintores deberan ser revisados cada afio, debiendo sefialarse en los
mismos la fecha de la ultima revision y carga y la de su vencimiento;
después de ser usados deberan ser recargados de inmediato y colocados
de nuevo en su lugar; el acceso a ellos debera mantenerse libre de
obstaculos;

1l Las mangueras contra incendio deberan probarse cuando menos cada seis
meses, salvo indicaciones contrarias de Proteccion Civil; y

. Los equipos de bombeo deberan probarse por lo menos mensualmente,
bajo las condiciones de presion normal, por un minimo de tres minutos,
utilizando para ello los dispositivos necesarios para no desperdiciar el agua.

Articulo 78. Los locales destinados al deposito o venta de explosivos y combustibles
deberan cumplir con lo que establezcan las autoridades que correspondan al tipo de
explosivo o combustible, y la Ley Federal de Armas de Fuego y Explosivos.

Articulo 79. Las albercas deberan contar, en todos los casos, con los siguientes
elementos y medidas de proteccion:

. Andadores a las orillas de la alberca con una anchura minima de 1.50 m
con superficie aspera o de material antiderrapante, construidos de tal
manera que se eviten los encharcamientos;

1. Un escalon en el muro perimetral de la alberca en las zonas con profundidad
mayor de 1.50 m, de 10 cm de ancho a una profundidad de 1.20 m con
respecto a la superficie del agua de la alberca; y

111. En todas las albercas donde la profundidad sea mayor de 90 cm se pondra
una escalera por cada 23 metros lineales de perimetro.

APARTADO SEGUNDO
SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE LAS CONSTRUCCIONES

CAPITULOI
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 80. El proyecto debera cumplir con los requisitos sefialados por el presente
titulo para la ejecucion y mantenimiento de una construccién para lograr un nivel de
seguridad adecuado contra fallas estructurales, asi como un comportamiento
estructural aceptable en condiciones normales de servicio.

En el libro de bitacora debera anotarse, en lo relativo a los aspectos de seguridad
estructural, la descripcion de los sistemas y procedimientos de construccion utilizados,
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las fechas de las distintas operaciones, la interpretacién y la forma en que se han
resuelto detalles estructurales no contemplados en el proyecto estructural, asi como
cualquier modificacién o adecuacion que resulte necesaria al contenido de los
mismos. Toda maodificacion, adicion o interpretacion de los planos estructurales
debera ser aprobada por el director responsable de obra o por el corresponsable en
seguridad estructural, en su caso. Deberan elaborarse planos que incluyan las
modificaciones significativas del proyecto estructural que se hayan aprobado y
realizado.

Las disposiciones de este titulo se aplican tanto a las construcciones nuevas como a
las modificaciones, ampliaciones, obras de refuerzo, reparaciones y demoliciones de
las obras a que se refiere este Reglamento.

Articulo 81. Para los efectos de este Titulo las construcciones se clasifican en los
siguientes grupos:

I. Grupo A. Construcciones cuya falla estructural podria causar la pérdida de un
porcentaje elevado de vidas o pérdidas economicas o culturales
excepcionalmente altas, o que constituyan un peligro significativo por contener
sustancias peligrosas, asi como construcciones cuyo funcionamiento es
esencial a raiz de una emergencia urbana, como: hospitales, escuelas,
terminales de transporte, estaciones de bomberos, centrales eléctricas, de
telecomunicaciones y de abasto; estadios, depdsitos de agua potable; museos
y edificios que alojen archivos y registros publicos de particular importancia a
juicio de la Direccion; asi como construcciones de mas de 30 metros de altura,
o con mas de 3,000 m? de area total construida. Ademas, templos, salas de
espectaculos y edificios que tengan salas de reunion que puedan alojar mas de
100 personas; y

Il. Grupo B. Construcciones comunes destinadas a vivienda, oficinas y locales
comerciales, hoteles y construcciones comerciales e industriales no incluidas
en el Grupo A.

Articulo 82. La direccion sefalara las especificaciones y requisitos que deben
observarse en la realizacion de obras y sobre los siguientes tépicos.

1. Mediciones y trazos;
1. Separacion de colindancias;

. Cimentaciones;

IV. Excavaciones;
V. Rellenos;

VL. Mamposteria;
VII. Estructuras;

VIII. Pruebas de carga;
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IX. Instalaciones;
X. Fachadas; y

XI. Recubrimientos.

CAPITULO II
CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 83. El proyecto arquitecténico de una construcciéon debera permitir una
estructuracion eficiente para resistir las acciones que puedan afectar la estructura, con
especial atencion a las provocadas por movimientos diferenciales del suelo.

Articulo 84. Toda construccion debe separarse de sus linderos con los predios
vecinos una distancia no menor de 5 cm ni menor que el desplazamiento horizontal
calculado para el nivel de que se trate, aumentado en 0.001 o 0.003 de la altura de
dicho nivel.

CAPIiTULO I
CRITERIOS DE DISENO ESTRUCTURAL

Articulo 85. Toda estructura y cada una de sus partes deberan disefiarse para cumplir
con los requisitos basicos siguientes:

. Tener seguridad adecuada contra la aparicion de todo estado limite de falla
posible ante las combinaciones de acciones mas desfavorables que puedan
presentarse durante su vida esperada; y

. No rebasar ningun estado limite de servicio ante combinaciones de
acciones que corresponden a condiciones normales de operacion.

Articulo 86. En el disefo de toda estructura deberan tomarse en cuenta los efectos
de las cargas muertas y de las cargas vivas; asi como de las fuerzas accidentales
cuando estas sean significativas.

Articulo 87. Se consideran tres categorias de acciones, de acuerdo con la duracién
en que obran estas sobre las estructuras con su intensidad maxima:

. Las acciones permanentes son las que obran en forma continua sobre la
estructura y cuya intensidad varia poco con el tiempo. Las principales
acciones que pertenecen a esta categoria son: la carga muerta; el empuje
estatico de tierras y de liquidos y las deformaciones y desplazamientos
impuestos a la estructura que varian poco con el tiempo como los debidos
a pre esfuerzos o a movimientos diferenciales permanentes de los apoyos;

1. Las acciones variables son las que obran sobre la estructura con una
intensidad que varia significativamente con el tiempo, las principales
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acciones que entran en esta categoria son: las cargas vivas; los efectos de
temperatura, las deformaciones impuestas y los hundimientos diferenciales
que tengan una intensidad variable con el tiempo, y las acciones debidas al
funcionamiento de maquinaria y equipo, incluyendo los efectos dinamicos
que pueden presentarse debido a vibraciones, impactos o frenaje; y

1. Las acciones accidentales son las que no se deben al funcionamiento
normal de la construccién y que pueden alcanzar intensidades significativas
s6lo durante lapsos breves. Pertenecen a esta categoria: las acciones
sismicas, los efectos del viento, los efectos de explosiones, incendios y
otros fendmenos que pueden presentarse en casos extraordinarios, sera
necesario tomar precauciones en la estructuracion, en su cimentacion y en
los detalles constructivos, para evitar un comportamiento catastréfico en la
estructura de la construccion para el caso que ocurran estas acciones.

Articulo 88. La seguridad de una estructura debera verificarse para el efecto
combinado de todas las acciones que tengan una probabilidad no despreciable de
ocurrir simultdneamente, considerandose dos categorias de combinaciones:

1. Para las combinaciones que incluyan acciones permanentes y acciones
variables, se consideraran todas las acciones permanentes que actuen
sobre la estructura y las distintas acciones variables, de las cuales la mas
desfavorable se tomara con su intensidad maxima y el resto con su
intensidad instantanea, o bien todas ellas con su intensidad media cuando
se trate de evaluar efectos a largo plazo; y

1. Para las combinaciones que incluyan acciones permanentes, variables y
accidentales, se consideraran todas las acciones permanentes, las
acciones variables con sus valores instantaneos y unicamente una accion
accidental en cada combinacion.

CAPITULO IV
CARGAS MUERTAS

Articulo 89. Para la evaluacion de las cargas muertas se emplearan las dimensiones
especificadas de los elementos constructivos y los pesos unitarios de los materiales.
Para estos ultimos, se utilizaran valores minimos cuando sea mas desfavorable para
la estabilidad de la estructura considerar una carga muerta menor, como en el caso
de volteo, flotacién, lastre y succion producida por viento y en otros casos se
emplearan valores maximos.

Articulo 90. El peso muerto calculado de losas de concreto de peso normal coladas
en el lugar se incrementara en 20 kg/m?2. Cuando sobre una losa colada en el lugar o
precolada, se coloque una capa de mortero de peso normal, el peso calculado de esta
capa se incrementara también en 20 kg/m2. De manera que el incremento total sera
de 40 kg/m2. Tratandose de losas y morteros que posean pesos volumétricos
diferentes del normal, estos valores se modificaran en proporcién a los pesos
volumétricos. Estos aumentos no se aplicaran cuando el efecto de la carga muerta
sea favorable a la estabilidad de la estructura.
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CAPITULO V
CARGAS VIVAS

Articulo 91. Las cargas especificadas no incluyen el peso de muros divisorios de
mamposteria o de otros materiales, ni de muebles, equipos u objetos de peso fuera
de lo comun, como cajas fuertes de gran tamafo, archivos importantes, libreros
pesados o cortinajes en salas de espectaculos. Cuando se prevean tales cargas
deberan cuantificarse y tomarse en cuenta en el disefio en forma independiente de la
carga viva especificada. Los valores adoptados deberan justificarse en la memoria de
calculo e indicarse en los planos estructurales.

Articulo 92. Para la aplicacion de las cargas vivas unitarias se deberan tomar en
consideracion las siguientes disposiciones;

. La carga viva maxima wm se debera emplear para disefio estructural por
fuerzas gravitacionales y para calcular asentamientos inmediatos en suelos,
asi como en el disefio estructural de los cimentos ante cargas
gravitacionales;

Il La carga instantanea wa se debera usar para disefo sismico y por viento y
cuando se revisen distribuciones de carga mas desfavorables que la
uniformemente repartida sobre toda el area;

1. La carga media w se debera emplear en el calculo de asentamientos
diferidos y para el calculo de flechas diferidas;

Articulo 93. El propietario o poseedor sera responsable de los perjuicios que ocasione
el cambio de uso de una construccién, cuando produzca cargas muertas o vivas
mayores o con una distribucién mas desfavorable que las del disefio aprobado.

CAPITULO VI
DISENO DE CIMENTACIONES

Articulo 94. Toda construccion se soportara por medio de una cimentacién apropiada.
Los elementos de la subestructura no podran, en ningun caso, desplantarse sobre
tierra vegetal, rellenos sueltos y/o heterogéneos.

Solo se aceptara cimentar sobre rellenos artificiales cuando se demuestre que
cumplen con los siguientes requisitos:

I. Deberan emplearse, preferentemente, como material de relleno los suelos
clasificados por el Sistema Unificado de Clasificacién de Suelos (SUCS), como
gravas y/o arenas, permitiéndose porcentajes significativos de material fino no
plastico, siempre y cuando cumplan con las normas de calidad establecidas por
la Secretaria de Comunicaciones y Transportes (S.C.T.);
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Il.  Los rellenos deberan ser compactados, de manera que se pueda garantizar el
buen funcionamiento de la estructura que recibiran;

Ill.  Para el control de compactaciéon de los rellenos, se recurrira a las
especificaciones de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes (S.C.T.); y

IV. Los materiales de tipo arcilloso solamente podran utilizarse como relleno
cuando se realice un disefio de estabilizacion sancionado con los ensayes de
laboratorio correspondientes, de tal manera que se demuestre que el material
mejorado garantiza el buen funcionamiento de la estructura considerada.

Articulo 95. En el disefio de toda cimentacion, se consideraran los siguientes estados
limite, ademas de los correspondientes a los miembros de las estructuras:

De falla:

. Desplazamiento plastico local o general del suelo bajo la cimentacion; y
II. Falla estructural de pilotes, pilas u otros elementos de la cimentacion.

De servicio:

I.  Movimiento vertical medio, asentamiento, con respecto al nivel del terreno
circundante;

Il.  Inclinacion media; y
lll. Deformacion diferencial.

Articulo 96. En el disefio de las excavaciones se consideraran los siguientes estados
limite:

1. De falla: Colapso de los taludes o de las paredes de la excavacién o del
sistema de soporte de las mismas, falla de los cimientos de las
Construcciones adyacentes y falla de fondo de la excavacioén por corte o por
subpresién en estratos subyacentes; y

Il De servicio: Movimientos verticales y horizontales inmediatos diferidos por
descarga en el area de excavacion y en los alrededores. Los valores
esperados de tales movimientos deberan ser suficientemente reducidos
para no causar danos a las construcciones e instalaciones adyacentes ni a
los servicios publicos.

CAPITULO VII
CONSTRUCCIONES DANADAS

Articulo 97. Todo propietario o poseedor de un inmueble tiene obligacion de
denunciar ante la Direccion, los dafios de que tenga conocimiento que se presenten
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en la estructura, materiales e instalaciones de dicho inmueble, como los que pueden
ser debidos a efectos de fallas del suelo, expansiones del suelo, hundimientos, sismo,
viento, explosion, incendio, vibraciones, peso propio de la construccion y de las cargas
adicionales que obran sobre ellas.

Articulo 98. Los propietarios o poseedores de inmuebles que presenten dafios,
recabaran un dictamen de estabilidad y seguridad estructural por parte de un ingeniero
civil o arquitecto y del buen estado de las instalaciones. Si los dictamenes demuestran
que los dafos no afectan la estabilidad y buen funcionamiento de las instalaciones de
la construccion en su conjunto o de una parte significativa de la misma, la construccién
puede dejarse sin modificaciones, o bien solo repararse. De lo contrario, el propietario
o0 poseedor de la construccién estara obligado a llevar a cabo las obras de
reestructuracion y renovacion de las instalaciones que se especifiquen en el proyecto
respectivo.

APARTADO TERCERO
INSTALACIONES

CAPITULO |
INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

Articulo 99. Los conjuntos habitacionales, las construcciones de cinco niveles o mas
y las construcciones ubicadas en zonas cuya red publica de agua potable tenga una
presion inferior a diez metros de columna de agua, deberan contar con cisterna
calculada para almacenar dos veces la demanda minima diaria de agua potable de la
construccién y equipadas con sistema de bombeo.

Los dispositivos de medicion de instalaciones hidraulicas en vivienda unifamiliares o
bifamiliares seran suministrados por el Organismo Operador del Agua que
corresponda o en caso de tratarse de conjuntos habitacionales, comerciales y
fraccionamientos, sera responsabilidad del contratante del servicio el suministro de
medidores domiciliarios y la colocacién de un medidor totalizador.

Todas las instalaciones hidraulicas se sujetaran a la reglamentacion y disposiciones
técnicas que determine al efecto el Organismo Operador del Agua que corresponda 'y
seran revisados por la Direccion.

Articulo 100. Los tinacos deberan colocarse a una altura de por lo menos, dos metros
arriba del mueble sanitario mas alto. Deberan ser de materiales impermeables
quedando prohibidos los de asbesto o cualquiera de sus combinaciones y tener
registros con cierre hermético y sanitario.

Articulo 101. Las tuberias, conexiones y vélvulas para agua potable deberan ser de
cobre rigido, cloruro de polivinilo, fierro galvanizado o de otros materiales que apruebe
la Direccion.
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Articulo 102. Las instalaciones de infraestructura hidraulica y sanitaria que deban
realizarse en el interior de predios de conjunto habitacionales, industriales,
comerciales, de servicios, mixtos y otras construcciones de gran magnitud que
requieran de Dictamen de Uso de Suelo, deberan sujetarse a las disposiciones que
emita la Direccion y estar avaladas por el Organismo Operador del Agua que
corresponda.

Articulo 103. Las tuberias de desague de los muebles sanitarios deberan de ser de
fierro fundido, fierro galvanizado, cobre, cloruro de polivinilo o de otros materiales que
apruebe la Direccion.

Las tuberias de desagle tendran un diametro no menor de 32 mm, ni inferior al de la
boca de desaglie de cada mueble sanitario, se colocaran con una pendiente minima
de 2%.

Articulo 104. Queda prohibido el uso de techumbres, gargolas o canales que
descarguen agua fuera de los limites propios de cada predio o hacia predios vecinos.

Articulo 105. Las tuberias o albafiales que conducen las aguas residuales de una
construccion hacia fuera de los limites de su predio, deberan ser de 15 cm de diametro
como minimo y contar con una pendiente minima de 2%.

Los albafiales deberan estar provistos en su origen de un tubo ventilador de 5 cm de
diametro minimo que se prolongara cuando menos 1.50 m arriba del nivel de la azotea
de la construccion.

La conexion de tuberias de desague con albafiales debera hacerse por medio de
obturadores hidraulicos fijos, provistos de ventilacion directa.

Articulo 106. En las construcciones ubicadas en calles con red de alcantarillado
publico, el propietario debera solicitar la conexion del albafial con dicha red, de
conformidad con la que al efecto disponga el Organismo Operador del Agua que
corresponda y pagar los derechos que establezcan las Leyes respectivas.

Articulo 107. Es obligatoria la instalacion de aparatos medidores para la verificacion
del consumo del servicio publico de agua para todos los usuarios.

Al efecto, las tomas deberan instalarse en la entrada de los predios o establecimientos,
y los medidores en lugares accesibles, junto a dicha entrada.

Articulo 108. En los casos en que, con motivo de la instalacion de la toma o las
descargas se destruya el pavimento, la guarnicién o la banqueta, el organismo
operador realizara de inmediato su reparacion; los trabajos deberan efectuarse en un
plazo que no exceda de 5 dias habiles contados a partir de la fecha en que se ordene
su reparacion.
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Cuando el organismo operador no cumpla con la obligacién establecida en este
precepto en el plazo sefalado, el Municipio debera reparar el pavimento, la guarnicion
o la banqueta, segun sea el caso, con cargo al organismo operador y conforme a la
ley de ingresos.

Articulo 109. Cualquier modificacion que se pretenda hacer al inmueble, construccion
o establecimiento que afecte las instalaciones correspondientes a los servicios
publicos, requerira de la presentacion previa de la solicitud respectiva por los
interesados al organismo operador.

En ningun caso el propietario o poseedor del predio o establecimiento podra realizar
por si mismo el cambio, instalacion, supresion o conexion de los servicios publicos.

Articulo 110. El interesado podra solicitar la suspensién o cancelacion respectiva,
expresando las causas en que funde su solicitud. La cual sera resuelta por el
organismo operador en un término de 10 dias habiles a partir de su presentacion; de
ser favorable el acuerdo, éste se cumplimentara dentro de los 5 dias habiles siguientes
a la fecha de su notificacion, corriendo por cuenta del solicitante todos los gastos
inherentes a la suspension o supresion.

Articulo 111. Las tarifas por la prestacion de los servicios publicos a que se refiere
este Capitulo, se clasifican en:

. Conexioén para el suministro de agua potable;

1. Conexion a la red de alcantarillado y drenaje;

1. Servicio de suministro de agua potable;

V. Servicios de drenaje y operacion de la red de alcantarillado;

V. Servicio de tratamiento de aguas residuales;
VL. Otros servicios que se establezcan los Organismos Operadores de Agua.
CAPITULOII

INSTALACIONES ELECTRICAS

Articulo 112. Los proyectos deberan contener como minimo, en su parte de
instalaciones eléctricas, lo siguiente:

I.  Diagrama unifilar;
Il.  Cuadro de distribucién de cargas por circuito;
Ill.  Planos de planta y elevacion, en su caso;

IV.  Croquis de localizacién del predio en relacion a las calles mas cercanas y sus
dimensiones,
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V. Lista de materiales y equipos por utilizar y;
VI. Memoria técnica descriptiva.

Articulo 113. Los locales habitables, cocinas y bafios domésticos deberan contar por
lo menos, con dos contactos o salidas de electricidad con una capacidad nominal de
15 amperes.

Articulo 114. Las construcciones de salud, edificios publicos, recreacion vy
comunicaciones y transportes deberan tener sistemas de iluminacién de emergencia
con encendido automatico, para iluminar pasillos, salida, vestibulos, sanitarios, salas
y locales de concurrentes, salas de curaciones, operaciones y expulsion y letreros
indicadores de salidas de emergencia.

TiTULO TERCERO
CONSTRUCCION

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 115. Una copia de los planos autorizados, la licencia de construccion y la
bitacora de obra, deberan conservarse en las obras durante la ejecucion de éstas y
estar a disposicion de los supervisores de la Direccion; al igual que la placa de obra
que debera colocarse en un lugar visible durante todo el proceso de la obra.

Durante la ejecucion de una obra deberan tomarse las medidas necesarias para no
alterar el comportamiento ni el funcionamiento de las construcciones e Instalaciones
en predios colindantes o en la via publica.

El horario para los trabajos de construccion quedara comprendido entre las 7:00 y las
18:00 horas, salvo que la Direccién indique lo contrario, dicha autorizacién para el
trabajo fuera del horario establecido anteriormente estara sujeta al impacto que
genere en la zona.

Articulo 116. Los materiales de construccion y los escombros de las obras podran
colocarse momentaneamente (maximo 24 horas) en las banquetas de la via publica,
sin invadir la superficie de rodamiento y ofreciendo banquetas alternativas
provisionales debidamente protegidas durante los horarios y bajo las condiciones que
fije la Direccidon para cada caso. Si se requiere prolongar mas del tiempo antes
mencionado la colocacion del material en la via publica, se debera tramitar el permiso
correspondiente con la Direccion de Desarrollo Urbano.

Articulo 117. Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para una obra
podran estacionarse en la via publica durante los horarios que fije la Direccién y con
apego a lo que disponga al efecto el Reglamento de Transito y Vialidad para el
Municipio de Doctor Mora, Gto.
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Articulo 118. Los escombros, excavaciones y cualquier otro obstaculo para el transito,
en la via publica, originados por obras publicas o privadas, seran protegidos con
barreras, y sefialados adecuadamente por los responsables de las obras con
banderas y letreros durante el dia y con sefales luminosas claramente visibles durante
la noche.

Articulo 119. Los propietarios estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas
y guarniciones que hayan deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra. En su
defecto, la Direccion ordenara los trabajos de reparacion o reposicion con cargo a los
propietarios o poseedores y bajo las reglas de ejecucion.

Articulo 120. Los propietarios de las obras cuya construccion sea suspendida por
cualquier causa por mas de sesenta dias calendario, estaran obligados a limitar sus
predios con la via publica por medio de cercas o bardas y a clausurar los vanos que
fueren necesarios, a fin de impedir el acceso a la construccion.

Articulo 121. Cuando se interrumpa una excavacion, se tomaran las precauciones
necesarias para evitar que se presenten movimientos que puedan dafar a las
construcciones y predios colindantes o las instalaciones de la via publica y que ocurran
fallas en las paredes o taludes de la excavacién por intemperismo prolongado. Se
tomaran también las precauciones necesarias para impedir el acceso al sitio de la
excavacion mediante sefialamiento adecuado y barreras para evitar accidentes.

Articulo 122. Los tapiales, de acuerdo con su tipo, deberan, cumplir las siguientes
disposiciones:

I. De barrera: Cuando se ejecuten obras de pintura, limpieza o similares, se
colocaran barreras que se puedan remover al suspenderse el trabajo diario,
Estaran pintadas y tendran leyendas de “Precaucion”. Se construiran de
manera que no obstruya o impidan la vista de las sefales de transito, de las
placas de nomenclatura o de los aparatos y accesorios de los servicios
publicos. En caso necesario, se solicitara a la Direccion su traslado provisional
a otro lugar;

Il. De marquesina: Cuando los trabajos se ejecuten a mas de diez metros de
altura, se colocaran marquesinas que cubran suficientemente la zona interior
de las obras, tanto sobre la banqueta como sobre los predios colindantes. Se
colocaran de tal manera que la altura de caida de los materiales de demolicion
o de construccion sobre ellas, no exceda de cinco metros;

lll. Fijos: En las obras que se ejecuten en un predio a una distancia menor de diez
metros de la via publica, se colocaran tapiales fijos que cubran todo el frente
de la misma. Seran de madera, lamina, concreto, mamposteria o de otro
material que ofrezca las mismas garantias de seguridad. Tendran una altura
minima de dos metros cuarenta centimetros; deberan estar pintados y no tener
mas claros que los de las puertas, las cuales se mantendran cerradas. Cuando
la fachada quede al pafio del alineamiento, el tapial podra abarcar una franja
anexa hasta de cincuenta centimetros sobra la banqueta. Previa solicitud,
podra la Direccion conceder mayor superficie de ocupacion de banquetas, si
esto no afecta el transito peatonal;



PERIODICO OFICIAL 13 DE DICIEMBRE - 2022 PAGINA 101

IV. De paso cubierto: En obras cuya altura sea mayor de diez metros o en
aquellas en que la invasion de la banqueta lo amerite, la Direccion podra exigir
que se construya un paso cubierto, ademas del tapial. Tendra cuando menos,
una altura de dos metros cuarenta centimetros y una anchura libre de un metro
veinte centimetros; y

V. En casos especiales: Las autoridades podran permitir o exigir, en su caso,
otro tipo de tapiales diferentes a los especificados en este articulo.

Ningun elemento de los tapiales quedara a menos de cincuenta centimetros de la
vertical sobre la guarnicién de la banqueta.

Articulo 123. Las edificaciones, segun su destino se clasifican en:
I. Edificios para habitacion;
Il Edificios para comercios y oficinas;
lil. Edificios para la educacion;
IV. Instalaciones deportivas;
V. Edificios para bafos;
VL. Edificios para hospitales;
VIl. Industrias;
VIIl. Salas de espectaculos;

IX. Centros de reunion;

X. Edificios religiosos;
XI. Estacionamientos, garajes y terminales; y
XIl. Ferias de aparatos.

Articulo 124. Para las salas de espectaculos, los centros de reunion, los edificios
para espectaculos deportivos y las ferias con aparatos mecanicos, solo se autorizara
el funcionamiento cuando los resultados de las pruebas de carga y de sus
instalaciones sean satisfactorios. Esta autorizacién debera recabarse anualmente
ante la Direccion.

Articulo 125. Las edificaciones a que se refiere el articulo 123 de este Reglamento,
se sujetaran a las disposiciones legales vigentes en materia de especificaciones de
proyecto en relacion a negocios y elementos que integran el mismo:

. Circulaciones;

Il. Dimensiones y superficies;
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lll. lluminacién y ventilacién natural;

IV. lluminacién artificial;

V. Instalacion hidraulica y sanitaria;

VI. Instalaciones eléctricas, mecanica y especiales; y

VII. Proteccion contra incendio.

Articulo 126. En las edificaciones de los incisos I, 1V, VII, VI, IX, Xl y Xl
enumeradas en el articulo 123 de este Reglamento, ademas de la constancia de
alineamiento, para que pueda otorgarse licencia de construccion, ampliacion,
adaptacion o modificacion, sera requisito indispensable que se apruebe su ubicacion
conforme a las disposiciones légales aplicables.

Articulo 127. Todo proyecto de urbanizacion, edificacion, restauracion o
construccién de uso publico, debera incorporar los elementos de accesibilidad para
las personas con alguna discapacidad o movilidad reducida, que se establezcan en
los reglamentos municipales, mismos que podran referirse a:

l. Estacionamientos;

1. Servicios sanitarios;

1. Rampas de acceso;

Iv. Rampas en la via publica;

V. Escaleras;

VI. Elevadores;

VII. Vestibulos de acceso a edificios;
VIIl. Vialidades urbanas; y

IX. Sefalizacion vial.

Las edificaciones estaran provistas de servicio sanitario, con el nimero y tipo de
muebles y caracteristicas siguientes:
1. Viviendas con menos de 45 m2 construidos contaran, cuando menos, con
excusado, regadera y lavabo, fregadero, o lavadero;

V. Las viviendas con superficie igual o mayor a 45 m2 construidos contaran,
cuando menos, con excusado, regadera, lavabo, lavadero y fregadero; y

IV. Los locales de trabajo y comercio con superficie hasta 50 m2 construidos y
hasta siete trabajadores o usuarios contaran, como minimo, con excusado y
lavabo o vertedero.
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CAPITULOII
ESPACIOS PARA ESTACIONAMIENTOS

Articulo 128. Tomando en consideracion su tipologia y ubicacion, las edificaciones
deberan contar con los espacios para estacionamiento de vehiculos que se establecen

a continuacion:

Tipologia Numero minimo de cajones
Habitacion
Unifamiliar Hasta 120 m? 1 por vivienda
Bifamiliar 120 a 250 m* 2 por vivienda
mas de 250 m? 3 por vivienda
Plurifamiliar 60 a 120 m? 1.25 por vivienda
S/elevador 120 a 250 m? 2 por vivienda
S/elevador mas de 250 m? 3 por vivienda
Plurifamiliar Hasta 60 m? 1 por vivienda

Clelevador

de 60 a 120 m?

1.5 por vivienda

Cl/elevador

de 120 a 250 m?

2.5 por vivienda

C/elevador

mas de 250 m?

3.5 por vivienda

Conjuntos habitacionales

Hasta 60 m?

0.50 por vivienda

de 60 a 120 m?

1 por vivienda

de 120 a 250 m?

2 por vivienda

mas de 250 m?

3 por vivienda

Servicios

Oficinas

1/30 m? construidos

Bancos y agencias de viajes

1/15 m? construidos

IAlmacenamiento y abastos

1/150 m? construidos

Tiendas de productos basicos

1/40 m? construidos

Tiendas de especialidades

1/40 m? construidos

Tiendas de autoservicio

1/40 m? construidos

Centros comerciales

1/40 m? construidos

Venta de  materiales
sanitarios y ferreterias

eléctricos,

1/50 m? construidos

Vehiculos y maquinaria

1/100m? construidos

Refracciones

1/75 m? construidos

Tiendas de servicio, bafios publicos,
salones de belleza, peluquerias,
lavanderias y sastrerias

1/20 m? construidos

Talleres de reparacion de articulos del
hogar, de automoviles, estudios |
laboratorios de fotografia, lavado |
lubricacion de automdviles

1/30 m? construidos

Hospitales, clinicas y centros de salud

1/39 m? construidos

Asistencia social

1/50 m? construidos
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Educacién elemental 1/60 m? construidos
Escuela de nifios atipicos 1/40 m? construidos
Escuela med/superior 1/40 m? construidos
Instalaciones Religiosas 1/60 m? construidos

Alimentos y bebidas, cafés, fondas,
salones de banquetes, restaurantes sin

venta de bebidas alcohdlicas 1/15 m? construidos
Restaurantes con venta de bebidas
alcohdlicas, cantinas, y bares; 1/7.5 m? construidos

Entretenimiento, auditorios, centros de
convenciones, teatros al aire libre, circos|

y ferias 1/10 m? construidos
Cines y teatros 1/7.5 m? construidos
Recreacién social, centros comunitarios,

clubes sociales, salones de fiesta 1/10 m? construidos
Clubes campestres y de golf /700 m? construidos.
Hoteles, moteles, casas de huéspedes y|

albergues 1/50 m 2 construidos.
Cementerios hasta 1000 fosas 1/200 m? construidos
Cementerios mas de 1000 fosas 1/500 m? construidos

CAPITULO Il

MATERIALES Y PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCION

Articulo 129. Los materiales de construccion deberan ser almacenados en las obras
de tal manera que se evite su deterioro o la intrusién de materiales extrafios.

CAPITULO IV
MEDICIONES Y TRAZOS

Articulo 130. Antes de iniciares una construccion debera verificarse el trazo del
alineamiento del predio con base en la Constancia de Uso del Suelo, Alineamiento y
Numero Oficial, y las medidas de la poligonal del perimetro, asi como la situacion del
predio en relacion con los colindantes, la cual debera coincidir con los datos
correspondientes del titulo de propiedad, en su caso, se trazaran después los ejes
principales del proyecto, refiriéndolos a puntos que puedan conservarse fijos. Si los
datos que arroje el levantamiento del predio exigen un ajuste de las distancias entre
los ejes consignados en los planos arquitecténicos, debera dejarse constancia de las
diferencias mediante anotaciones en bitacora o elaborando planos del proyecto
ajustado. El director Responsable de Obra debera hacer constar que las diferencias
no afectan la seguridad estructural ni el funcionamiento de la construccion, ni las
holguras exigidas entre edificios adyacentes. En caso necesario deberan hacerse las
modificaciones pertinentes al proyecto arquitecténico y al estructural.
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Articulo 131. Las construcciones nuevas deberan separarse de la colindancia con los
predios vecinos, en las distancias minimas que se fijan en el articulo 156 de este
Reglamento.

Las separaciones deberan protegerse por medio de tapajuntas que impidan la
penetracion de agua, basura y otros materiales.

CAPITULO V
MEDIDAS PREVENTIVAS EN DEMOLICIONES

Articulo 132. Previo al inicio de la demolicién y durante su ejecucion, se deberan
prever todos los acordonamientos, tapiales, puntales o elementos de proteccion de
colindancias y vias publicas que determina en cada caso el Municipio.

Articulo 133. Los materiales, desechos y escombros provenientes de una demolicion,
deberan ser retirados en su totalidad en un plazo no mayor de 28 dias habiles
contados a partir del término de la demolicién y bajo las condiciones que establezcan
las autoridades correspondientes en materia de vialidad y transporte.

TITULO CUARTO
DE LAS AUTORIZACIONES Y VIGILANCIA

CAPITULOI
LICENCIAS Y CERTIFICACIONES

Articulo 134. El dictamen de uso de suelo es un documento de caracter administrativo
que emite la Direccién de Desarrollo Urbano, acorde a lo dispuesto en los Planes, el
cual contiene las caracteristicas en materia de vialidad, estacionamiento, areas
verdes, areas de maniobras, densidad de poblacion y cualquier otra, mismas que se
asentaran en la licencia de construccion correspondiente. La vigencia del dictamen de
Uso de suelo estara sujeta a las actualizaciones y/o modificaciones de los Planes.

El dictamen de Uso de Suelo sera necesario en todos aquellos casos en que se
pretenda realizar en un predio cualquier otro uso diferente al habitacional unifamiliar.
La Factibilidad de Giro, es el documento administrativo que emite la Direccion, en el
cual se autoriza la actividad especifica de una edificacion de manera parcial o total
conforme a los Planes. Siendo obligatorio para otorgar la licencia de funcionamiento.

Sélo deberan someterse a la evaluacion del impacto ambiental, ante las autoridades
competentes, aquellas obras o actividades sefaladas en la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y en la Ley para la Proteccion y Preservacion
del Ambiente del Estado de Guanajuato.

Articulo 135. La Direccion no autorizara usos peligrosos, insalubres o molestos de
edificios, estructuras o terrenos, dentro de las zonas habitacionales, comerciales u
otras en las que considere inconveniente dicho uso.
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Articulo 136. La Direccién solo podra permitir el uso de que se trate en los lugares
reservados para ellos conforme a la zonificaciéon aprobada o en otros lugares en que
no haya impedimento y siempre que se tomen las medidas de proteccion adecuadas,
sin perjuicio de lo que dispongan otras disposiciones legales.

Articulo 137. Para los efectos previstos en el presente capitulo, seran considerados
como uso de origen peligroso, insalubre o molesto los siguientes:

I. La produccion, almacenamiento, depdsito, venta o manejo de sustancias
u objetos téxicos, explosivos, flamables o de facil combustion;

Il. Excavacion de terrenos, depdsitos o acumulacion de escombros o basuras,
exceso 0 mala aplicaciéon de cargas de construcciones; y

lll. Las demas que determine la Direccion.

Articulo 138. Para la ejecucion de cualquier obra, instalacion o edificacion se debera
obtener el permiso de construccion respectivo, para lo que se debera obtener
previamente el permiso de uso de suelo.

En edificaciones ya ejecutadas se podra autorizar el cambio de uso de suelo, si se
efectuan las modificaciones requeridas por la unidad administrativa municipal para
cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias.

Articulo 139. La licencia de construccién es el documento que expide la Direccion de
Desarrollo Urbano por medio del cual se autoriza, segun el caso, construir, realizar
obras de reparacion, modificacion o mantenimiento de un edificio.

La Direccion emitira las autorizaciones de licencia de construccion, sefialando que las
mismas unicamente se refieren al proyecto arquitectonico; siendo responsabilidad del
Director Responsable de Obra y/o Corresponsable la edificacion y seguridad de la
obra de que se trate.

La licencia de construccion debera expedirse o rechazarse en los 15 dias habiles
siguientes a la presentacion de la solicitud, con excepcién de las que se refieran a la
construccion, reparacion o mantenimiento de Instalaciones subterraneas y a las
construcciones que se pretendan ejecutar en areas con uso o destino especial. En
estos casos, el plazo sera de 30 dias habiles contados a partir de la fecha de recepcion
de la solicitud.

Transcurridos los plazos sefialados en el parrafo anterior, al vencimiento del mismo,
dicha autoridad debera comunicar al interesado las causas especificas por las que no
haya sido posible dictar resolucion y cuando éstas fueran imputables al solicitante le
sefialara un plazo que no excedera de 2 meses para que la corrija.

Vencido dicho plazo, se tendra por no presentada la solicitud. Una peticion de esta
naturaleza no podra ser rechazada en una segunda revision por causa que no se haya
sefialado o modificado en la parte conducente, salvo que se trate de construcciones
que se pretendan ejecutar en areas con uso o destino especial, o aquéllas relativas a
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instalaciones subterraneas, en cuyo caso se entendera negada la licencia.

Articulo 140. La autoridad municipal podra expedir las licencias de construccion,
segun el caso bajo las siguientes modalidades:

l. Licencia de construccion para obra nueva;

Il Licencia de construccién para ampliaciéon o modificacion;

1. Licencia de construccién de reparacion o remodelacion;

V. Licencia de construccion para demolicion;

V. Licencia de construccion, reparacion o mantenimiento de las instalaciones
subterraneas;

VL. Licencia de construccion de bardeo o delimitacion;

VII. Licencia de construccion de acabados; y

VIIl. Licencia de construccion de regularizacion total o parcial, para este caso la

edificaciéon debera adecuarse a la normatividad vigente.

Para la expedicion de las licencias sefialadas en el presente articulo debera hacerse
el pago de los derechos correspondientes conforme a la Ley de Ingresos para el
Ejercicio Fiscal respectivo, asi como el pago de las infracciones y multas que se hayan
originado en su caso.

Articulo 141. La solicitud de licencia de construccion se debera presentar suscrita por
el propietario, poseedor o representante legal, en la que se debera de sefalar, el
nombre, denominacién o razén social del o de los interesados, y la ubicacion y
superficie del predio de que se trate; nombre, numero de registro, y domicilio del
Director Responsable de Obra.

Articulo 142. No se requerira licencia de construccion para efectuar las siguientes
obras:

. Que tengan como maximo 16 metros cuadrados de construccion;

Il. Reposicion y reparacion de los acabados interiores y exteriores de la
construccion, asi como reparacion y ejecucion de instalaciones siempre que
no afecten los elementos estructurales de la misma, y que la obra no
impliqgue mas de 60 m? de construccion;

lll. Divisiones interiores en pisos de despachos o comercios cuando su peso
se haya considerado en el disefio estructural y no se cambie el destino y
giro original para el que fue autorizado;

IV. Construcciones provisionales para uso de oficinas, bodegas o vigilancia de
predios durante la construcciéon de una obra y de los servicios sanitarios
correspondientes;

V. Impermeabilizacién y reparacion de azoteas, sin afectar elementos
estructurales;
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VI. Colocacion de madrinas de techos de madera;

VII.Obras urgentes para prevenir accidentes, debiendo dar aviso a la Direccién
dentro de las 24 horas siguientes, contados a partir de la iniciacion de las
obras;

VIil.Colocacion de portones, rejas o canceleria, siempre que tengan una altura
total inferior a tres metros;

IX. Obras similares a las anteriores cuando no afecten elementos estructurales;
y

X. Pintura interior y exterior excepto en las zonas de Decreto.

Para cualquiera de los casos anteriores se requerira que el propietario, poseedor o
representante legal dé aviso por escrito a la Direccién del inicio de los trabajos,
sefialando nombre y domicilio y la descripcion de los trabajos a realizar, la Direccion
se reserva el derecho de verificar los trabajos reportados.

Articulo 143. No se expediran permisos para construir en fracciones o lotes
provenientes de division de inmuebles no autorizadas.

Articulo 144. Para que los notarios puedan autorizar escrituras relativas a dichos
fraccionamientos o lotes, requeriran que se le exhiba el comprobante de haber sido
aprobada la division por las dependencias mencionadas en el articulo anterior, y haran
mencion de él en la escritura agregandolo al apéndice respectivo.

Articulo 145. Para obtener la licencia de construccion es necesario solicitarla por
escrito y acompanando los siguientes documentos:

L Constancia de alineamiento y de numero oficial;

L. Los titulos que acrediten la propiedad y acreditar la representacion legal, en
sucaso;

1. Certificacion del Comité Municipal de Agua Potable y Alcantarillado, de que
se cuenta con la toma de agua correspondiente;

Iv. Dos tantos del proyecto de la obra, en planos a escala debidamente
acotadosy especificados, en los que se deberan incluir por lo menos las
plantas de distribucion, el corte sanitario, las fachadas, la localizacién de la
construccion dentro del predio y planos estructurales firmados por el
propietario y el director responsable; y

V. Resumen del criterio y sistema adoptados para el calculo firmado por el
director responsable de obra.

Articulo 146. Para obtener licencia de autoconstruccion, de ampliacién o
reparacion, que no exceda de 99 metros cuadrados, se debera solicitar por escrito
acompanando los siguientes documentos:
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1. Constancia de alineamiento y numero oficial; y

. El plano o croquis de la distribucion de los espacios construidos y por
construir, a escala 1:100 o 1:50, sefialando claramente:

a) Los espacios construidos, por medio de lineas diagonales;

b) Las medidas de estos planos;

c) Ubicacion de puertas y ventanas;

d) Ubicacion de los servicios sanitarios y los drenajes; y

e) Fachadas y cortes.
Articulo 147. Toda licencia causara derechos que seran fijados de acuerdo con las
tarifas que estén en vigor.

Articulo 148. Si en un plazo de treinta dias no se expidiere la licencia por falta
de pago de losderechos correspondientes, se cancelara la solicitud respectiva.

Articulo 149. La Direccion tendra facultades para fijar el plazo de vigencia de
cada licencia de construccion de acuerdo con las bases siguientes.

. Para la construccién de obras con superficie hasta de 300 metros
cuadrados,la vigencia maxima sera de doce meses;

. Para la construccion de obras con superficie hasta de 1.000 metros
cuadrados,de veinticuatro meses; y

Il Para la construccion de obras con superficie superior a los 1.000 metros
cuadrados, hasta de treinta y seis meses.

Articulo 150. Terminado el plazo sefialado para una obra sin que esta haya sido
concluida, para continuarla debera solicitarse proérroga de la licencia y cubrir los
derechos correspondientes.

Articulo 151. Dentro de los quince dias habiles anteriores al vencimiento de la
licencia de construccion, el propietario, poseedor o representante legal, podra
presentar ante la direccién, la solicitud de prérroga de la misma, en la que se
sefalaran los datos siguientes:

I. Nombre, denominacién o razon social del o de los interesados y, en su caso,
del representante legal;

Il. Domicilio para oir y recibir notificaciones;

lll. Ubicacion del predio en el que se encuentra la construccion;
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IV. Namero, fecha de expedicion y de vencimiento de la licencia de construccion,
cuya proérroga se solicita;

V. Copia de la licencia anterior autorizada y plano anterior autorizado;
VI. Porcentaje de avance de la obra ejecutada; y

VII. Descripcién de los trabajos que se vayan a llevar a cabo para continuar con la
obra.

La solicitud de prorroga de la licencia de construccion se debera acomparar del
comprobante de pago de derechos, de acuerdo con lo que establece la Ley de
Ingresos del Municipio de Doctor Mora. La vigencia de la prérroga de la licencia de
construccion, se sujetara a lo dispuesto en el articulo que antecede.

Una vez que se presente la solicitud correspondiente, la Direccién debera expedir la
prérroga de la licencia de construccion dentro de los 15 dias habiles siguientes.

Articulo 152. Los propietarios estan obligados a manifestar a la Direccion la
terminacion de las obras ejecutadas en sus predios en un plazo no mayor de quince
dias, contados a partir de la conclusion de las mismas.

Articulo 153. Recibida la terminacién de obras, la Direccién ordenara una inspeccion
para verificar el cumplimiento de los requisitos y restricciones sefialados en la licencia
respectiva y sila construccion se ajusta a los planos arquitecténicos.

Articulo 154. La Direccion permitira diferencias en las obras ejecutadas con respecto
al proyecto aprobado, siempre que no afecten las condiciones de seguridad, servicio
y salubridad.

Articulo 155. Cuando la construccién cumpla con lo establecido en el articulo 145 o
146 (segun sea el caso), de este Reglamento, la Direccién autorizara su uso y
ocupacion.

Articulo 156. Se podran registrar las obras ejecutadas total o parcialmente, sin
licencia, siempre que cumplan con las disposiciones de este Reglamento. Si a juicio
de la Direccion la obra amerita modificaciones, las exigiran al propietario fijandole un
plazo para su ejecucion.

Articulo 157. Al término de la ejecucion de las obras, se debera presentar el aviso de
terminacion de obra, ante la unidad administrativa municipal, en un plazo no mayor de
15 dias habiles, en el que se referiran los datos de identificacién del permiso de
construccion.

Articulo 158. Recibido el aviso de terminacion de obra, la unidad administrativa
municipal ordenara una inspeccion para verificar el cumplimiento de los requisitos
sefalados en el permiso, asi como el cumplimiento de los proyectos aprobados.
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Si dentro de los 10 dias habiles, contados a partir del dia siguiente a aquél en que se
presentd el aviso, no se recibe la inspeccion, se entendera que no existe inconveniente
para la ocupacion de la edificacion.

Articulo 159. Si del resultado de la inspeccidon practicada se aprecia que la
construccion cumple con los requisitos sefialados en el articulo anterior, la unidad
administrativa municipal autorizara su uso y su ocupacién. En caso contrario ordenara
al propietario efectuar las modificaciones y en tanto, no se satisfagan, no se autorizara
el uso y ocupacion de la obra.

Articulo 160. La expedicion de las licencias contempladas en este capitulo, se
sujetara a las restricciones contempladas en el Plan Director de Desarrollo Urbano o
a la aprobaciéon del Ayuntamiento, hasta en tanto cuando no se apruebe el Plan
Director.

Articulo 161. Toda licencia causara los derechos que fijen las tarifas vigentes de la
Ley de Ingresos. La licencia de construccion y los planos registrados se entregaran al
propietario, poseedor o representante legal cuando éste hubiera cubierto el monto de
todos los derechos que haya generado su autorizacion.

Articulo 162. Los conjuntos habitacionales cubriran los derechos que establezca la
Ley de Ingresos.

CAPITULO Il
LICENCIAS PARA EDIFICACIONES COMERCIALES DE BAJO IMPACTO Y
RIESGO

Articulo 163. Cuando se trate de una construccion nueva destinada para
edificaciones comerciales de hasta 1500 m? se considerara como giro de bajo impacto
y riesgo, y el proceso se llevara a cabo por la modalidad de la Ventanilla de
Construccion Simplificada.

Articulo 164. Debera llenar el Formato Unico de Construccion, formulario en el que
se especifican los datos generales necesarios para gestionar los tramites relacionados
con la autorizacion del Permiso de Construccion de Bajo Impacto, asimismo servira
como contra recibo a la solicitud de los tramites realizados ante la Ventanilla de
Construccién Simplificada (VECS) e indicara la informacién requerida para cada uno
de los tramites gestionados en la misma.

El Formato Unico de Construccion para la solicitud del Permiso de Construccién de
Bajo Impacto, se debera presentar de manera impresa o en formato electronico, en el
entendido de que la autoridad municipal no podra solicitar requisitos, datos o
documentos adicionales o distintos a los establecidos en dicho formato.

Articulo 165. Los interesados en realizar una construccion de bajo impacto para obras
o edificaciones comerciales menores o iguales a 1,500 metros cuadrados deberan
tramitar y obtener el dictamen de uso de suelo, la constancia de alineamiento y nimero
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oficial como el resultado de un solo tramite.

Articulo 166. Para la obtencién del dictamen de uso de suelo, la constancia de
alineamiento y numero oficial como el resultado de un solo tramite, el interesado
debera presentar en la VECS:

.  Formato Unico de Construccion, debidamente llenado en la seccidn
correspondiente y firmado por el propietario;

Il. Copia de identificaciéon oficial vigente del propietario y, en su caso, de su
representante legal;

Ill.  Copia de escrituras del inmueble inscritas en el Registro Publico de la
Propiedad o del documento que acredite la propiedad, arrendamiento o
comodato del mismo;

IV. Si se trata de una persona moral, presentar el Acta Constitutiva y, en su caso,
el poder notarial de los representantes legales;

V. Reporte fotografico y croquis de localizacién del predio con medidas y
colindancias; y

VI. Comprobante de pago de derechos.

Articulo 167. La dependencia dispondra de un maximo de 2 dias habiles para
entregar al interesado el resolutivo del dictamen de uso de suelo, la constancia de
alineamiento y numero oficial como el resultado de un solo tramite y, en caso de ser
otorgado, este debera realizar el pago de derechos en la Tesoreria Municipal.

Articulo 168. El dictamen de uso de suelo, la constancia de alineamiento y niumero
oficial como el resultado de un solo tramite en la modalidad para Autorizacion de
Construccion de bajo impacto, lo autorizard o negara el Titular de la Direccién de
Desarrollo Urbano.

Articulo 169. Los interesados en realizar una Construccién de Bajo Impacto para
obras o edificaciones comerciales menores o iguales a 1,500 metros cuadrados
deberan tramitar y obtener ante la VECS, una Permiso de Construccion.

Articulo 170. Para la obtencion del Permiso de Construccion de Bajo Impacto, el
interesado debera presentar en la VECS:

I.  Numero o referencia de identificacion del Expediente Unico de Construccion;

Il. Formato Unico de Construccién, debidamente llenado y firmado por el
propietario;

lll.  Eldictamen de Uso de Suelo y la constancia de Alineamiento y Numero Oficial
la cual al estar en el Expediente Unico de Construccion ya no se presentara;
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IV. Para predios de hasta 250 m? plano arquitectonico legible; y
V. Para predios mayores a 250 m? y hasta 1500 m?:

a) Dos tantos del proyecto ejecutivo de la obra, a escala legible, acotado, con
especificaciones, con detalles arquitectonicos, en el que se debera incluir
como minimo: planta arquitectonica, cortes, fachadas, planta de
instalaciones hidro-sanitarias, eléctricas, azoteas, cimentacion, estructural
y de conjunto, con firma del PRO o Corresponsable, en su caso;

b) Memoria de calculo, incluyendo memoria descriptiva y andlisis sismico,
detalles estructurales, con firma del PRO o Corresponsable, en su caso; y

c) Para obras que requieran cambio de uso de suelo, presentar Estudio de
Compatibilidad Urbanistica.

VI. Comprobante de pago de derechos.

Articulo 171. El proceso interno de resolucion para la autorizacion del Permiso de
Construccion de Bajo Impacto se encuentra definido en el Manual de Operacion de la
Ventanilla de Construccion Simplificada.

Articulo 172. La dependencia dispondra de un maximo de 4 dias habiles para
entregar al interesado el resolutivo del Permiso de Construccion de Bajo Impacto por
medio de la VECS.

Articulo 173. El Permiso de Construcciéon de Bajo Impacto lo autorizara o negara el
Director de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial. En caso de ser autorizado,
el solicitante debera realizar el pago de derechos correspondiente y presentar bitacora
de obra para firma y sello correspondiente.

Articulo 174. Al terminar el proceso de construccion, el propietario o el PRO debera
realizar ante la VECS el Aviso de la Terminacion de Obra.

Articulo 175. Para el Aviso de Terminacion de Obra, el interesado debera presentar
ante la VECS:

l. Numero de Identificacion de Expediente Unico de Construccion;

1. Formato Unico de Construccion, debidamente llenado y firmado por el
propietario;

111. Bitacora de obra firmada por el PRO o el Corresponsable, en su caso;

V. Declaracion o manifestacion de terminacion de obra firmada por el propietario
o el PRO o Corresponsable en el formato establecido por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial;

V. Reporte fotografico que obedezca a los requerimientos dictados por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial;
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VL. Planos actualizados cuando exista modificacion en el proyecto; y

VIl. Comprobante de pago de derechos.

Articulo 176. Al recibir el Aviso de Terminacion de Obra, la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Territorial programara una visita a la obra para constatar lo
declarado por el propietario, el PRO o el Corresponsable, en caso de existir
inconsistencias procedera de acuerdo a las facultades que le otorgan este
Reglamento y otras regulaciones.

Articulo 177. La Direccion de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial dispondra
de un maximo de 1 dia habil para recibir del interesado el Aviso de Terminacion de
Obra el cual debera realizar el pago de derechos en la Tesoreria Municipal.

Articulo 178. Una vez obtenido el Aviso de Terminacion de Obra, debera solicitar el
Permiso de Uso de Suelo correspondiente para poder entrar en funcionamiento.

Articulo 179. Corresponde al Municipio la integracion de un expediente unico que
contenga toda la informacion derivada del proceso para obtener una autorizacion de
construccion proporcionada por el interesado y generada por la autoridad municipal,
desde la solicitud del dictamen de uso de suelo, la constancia de alineamiento y
numero oficial como el resultado de un solo tramite, Permiso de Construccién de Bajo
Impacto y Aviso de Terminacion de Obra.

Articulo 180. El Expediente Unico de Construccién estara bajo resguardo del titular
de la VECS.

Articulo 181. La resolucion a las solicitudes derivada del proceso para obtener una
autorizacion de construccion desde la solicitud del dictamen de uso de suelo, la
constancia de alineamiento y numero oficial como el resultado de un solo tramite,
Permiso de Construccion de Bajo Impacto y Aviso de Terminacion de Obra, cuya suma
de tiempos de resolucién es de maximo diez dias habiles, contados a partir de que el
solicitante acumule los requisitos, entregue los mismos a la autoridad municipal y esta
resuelva al interesado.

Articulo 182. Corresponde al Director de Desarrollo Urbano elaborar y emitir un
Manual de Operacion en el que se describan los procedimientos, plazos y
caracteristicas especificas para la operacién de la VECS. Dicho Manual de Operacion
debera contener los procedimientos, plazos y caracteristicas especificas para la
operacion de la Ventanilla, debiendo incluir al menos la siguiente informacion:

. Fundamento juridico que rige la operacion de la VECS;
1. Los servidores publicos responsables de la operacion de la VECS;

1. Diagramas de procedimiento de los tramites relacionados con el Permiso de
Construccion de Bajo Impacto;

V. Definicion de las etapas y plazos para la obtencion de los tramites
relacionados con el Permiso de Construccion de Bajo Impacto;
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V. Definicion de la interaccion entre las dependencias, organismos y
servidores publicos que participan en el procedimiento;

VL. Dependencia y servidor publico responsable de la VECS;

VIl. Responsabilidades especificas por area o servidor publico que opera en la
Ventanilla;

VIIl. Causas por las que se puede rechazar la solicitud de los interesados;

IX. Procedimiento para la integracion del reporte de monitoreo y seguimiento
de la VECS; y

X. Indicadores de desempeiio de la VECS

CAPIiTULO Il
APARTADO PRIMERO
DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA

Articulo 183. Director responsable de obra, es el profesional de la construccién que
se hace responsable de la observancia de este Reglamento en las obras para que
otorgue su responsiva, de igual manera es quien dirigira en su totalidad la obra de
acuerdo al Contrato de Prestacion de Servicios Profesionales.

Articulo 184. Seran directores responsables de obra, los arquitectos e ingenieros
civiles que, como auxiliares de la Direccion, se responsabilicen del cumplimiento de
este Reglamento, en las obras de construccion para las que se conceda la licencia
correspondiente. Estos profesionistas deberan cumplir con los siguientes requisitos:

1. Contar con el titulo y cédula profesional correspondiente;

Il. La inscripcién en el registro a que se refiere este articulo no podra
condicionarse, en forma alguna, a la afiliacion a cualquier organizacion,
colegio o camara; y

lll. Estar registrados ante la Direccion.

Articulo 185. El Director Responsable de la Obra, debera observar las siguientes
disposiciones:

. Solicitar autorizacion a la Direccion, para efectuar modificaciones al
proyecto aprobado;

L. Colocar en la obra letrero visible en el que se indique nombre, nimero,
ubicacion y numero de licencia;

. Conservar en el lugar de la obra un juego de planos autorizados, copia de
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la licencia correspondiente y una bitacora en la que se asentaran los
siguientes datos:

a) Fecha y firma de cada visita de inspeccién que realice, las que no
podran ser menos de una quincenalmente, asi como cuando se
inicien y terminen las etapas de trazo, excavacion, cimentacion,
desplante de muros, desplante de elementos estructurales, techos,
entrepisos, instalaciones y acabados;

b) Fecha y firma de cada visita que hagan los inspectores de la
Direccion, asi como las observaciones hechas;

¢) Cuando la obra lo amerite, asentar los resultados de los ensayos del
laboratorio, tales como concretos, aceros o cualquier otro elemento;

y

d) Dar aviso por escrito de la terminacion de la obra y solicitar la
autorizacion para su ocupacion.

Articulo 186. El Director Responsable de Obra debera comunicar por escrito a la
Direccion, en un plazo no mayor de quince dias, cualquier cambio de su domicilio o
teléfono.

Articulo 187. El Director Responsable de Obra debera registrar su firma en la
Direccion, y revalidarla durante el mes de enero de cada afio.

Articulo 188. El Director Responsable de Obra Respondera por las adiciones o
modificaciones, mientras el propietario no haga la manifestacion de terminacion o el
propio Director lo comunique por escrito a la Direccion que ha terminado su gestion.
La Direccién ordenara la inspeccion correspondiente.

Articulo 189. El Director quedara liberado de toda responsabilidad después de un
afio de entregada la obra, a satisfaccion del interesado.

Articulo 190. El propietario no puede hacer modificacion alguna que altere las
condiciones de trabajo de los miembros estructurales de la obra, sin la aprobacion
del Director Responsable de la misma.

Respecto a la aprobacion del parrafo anterior, el Director Responsable de la Obra
debera asentarlo en la bitacora y comunicarlo por escrito a la Direccion.

Articulo 191. Cuando un Director Responsable de Obra tuviera necesidad de
abandonar temporal o definitivamente la vigilancia de una obra, debera comunicarlo
a la Direccion por medio de un escrito en el que se indique quien habra de sustituirlo,
asi como la mencion expresa del consentimiento del propietario, poseedor o
representante legal y del sustituto.

Articulo 192. No se concederan nuevas licencias de construccion a los Directores
Responsables de Obra, en tanto no hayan acatado las instrucciones, requerimientos
o cubierto las multas a que se hayan hecho acreedores.
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Articulo 193. Se daran de baja del registro de Directores Responsables de Obra por
un periodo de seis meses, a quienes proporcionen datos falsos en la solicitud de
licencia; la cancelacion comenzara a partir de la notificacion que se realice conforme
el capitulo | de las notificaciones, de este reglamento.

Articulo 194. La Direccién podra cancelar definitivamente el registro, a los
Directores Responsables de Obra, en los siguientes casos:

. Cuando reincidan en aportar datos falsos en las solicitudes de licencia; y

. Cuando, a criterio de la Direccion, lo amerite la gravedad de la infraccion
a este Reglamento.

APARTADO SEGUNDO
OBRAS SIN DIRECTOR RESPONSABLE

Articulo 195. Podran ejecutarse obras de autoconstruccion hasta de noventa y
nueve metros cuadrados de construccidn, con la asesoria técnica de la Direccion,
previa licencia expedida al propietario sin responsiva de Director.

Articulo 196. Podran ejecutarse con licencia expedida al propietario sin
responsiva de Director, las siguientes obras:

I. Edificaciéon de una sola pieza con dimensiones maximas de cuatro por
cuatro metros, siempre que en el predio no haya ninguna construccion y que
no sea, ademas, considerado dentro de construccion progresiva;

Il. Amarre de cuarteaduras, arreglo o cambio de techos de azotea o entrepisos
sobre vigas de madera, cuando en la reparacién se emplee el mismo tipo
de Material y siempre que el claro no sea mayor de cuatro metros y no
afecten miembros estructurales importantes;

lll. Construccién de bardas interiores o exteriores con altura maxima de dos
metros cincuenta centimetros y cuya longitud no rebase cincuenta metros
lineales;

IV. Apertura de claros de un metro cincuenta centimetros como maximo en
construcciones hasta de dos pisos, siempre y cuando no se afecten
elementos estructurales;

V. Construccion de fosas sépticas o albafales; y

VI. Limpieza, aplanados, pintura, pisos y rodapiés de fachada.

En estos casos deberan adoptarse las medidas necesarias para no causar
molestias al publico.
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CAPITULO IV
DIVISION DE BIENES INMUEBLES

Articulo 197. Para el otorgamiento de permiso se debe considerar;

l.  Los usos y destinos de las areas e inmuebles previstos en el programa
municipal y las demas disposiciones juridicas aplicables;

Il. Los rangos de densidad de poblacion y los coeficientes de ocupacion del suelo,
determinados en el programa municipal;

lll. La capacidad de servicio de las redes de infraestructura publica y del
equipamiento urbano existentes o por construirse;

IV. La autosuficiencia de los servicios urbanos en los fraccionamientos o
desarrollos en condominio que no puedan articularse con la red basica de los
servicios publicos;

V. La organizacién y control de la red de comunicacion vial, de los
estacionamientos y del sistema de transporte publico;

VI. La congruencia del proyecto con la estructura urbana de los centros de
poblacién;

VII. La adecuacioén del proyecto a la topografia y a las caracteristicas del suelo, a
fin de controlar la ejecucion de obras o proyectos en zonas no aptas para el
desarrollo urbano, asi como la proteccién al ambiente, los recursos naturales,
el patrimonio natural, cultural urbano y arquitectonico, el paisaje y la imagen
urbana;

VIIl. Las especificaciones relativas a las caracteristicas, dimensiones y restricciones
por alineamiento de construccion de inmuebles, lotes, departamentos,
viviendas, locales o areas de los fraccionamientos o desarrollos en condominio
normados por el Codigo; y

IX. Las especificaciones de construccion que por cada tipo de obra o servicio se
sefalen en las normas técnicas y disposiciones legales aplicables.

Articulo 198. El Registro Publico de la Propiedad negara la inscripcion de
cualquier escritura publica que contenga alguno de los actos a que se refiere este
Titulo, si no cuenta con los permisos correspondientes.

La Direccion de Desarrollo Urbano no autorizara permisos de division cuando en
la particién de fracciones se generen vialidades nuevas con mas de diez lotes
porque entonces se trata de un fraccionamiento o desarrollo en condominio y se
condicionara a los lineamientos del Codigo Territorial para el Estado y los
Municipios de Guanajuato.
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Tampoco se autorizaran sobre una vialidad sin servicios.
Articulo 199. Los requisitos;

1. Copia de la escritura publica de propiedad, inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad,;

Il Cuando se trate de persona juridico colectiva, copia de la escritura
constitutiva inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, asi como
documento que acredite la personalidad juridica del representante legal;

lil. Certificado de libertad de gravamenes actualizado;
IV.  Constancia de apeo y deslinde, en caso de que se requiera;
V. Certificacion de clave catastral del inmueble;

VI. Plano del levantamiento topografico que incluya las vialidades urbanas
colindantes, la infraestructura publica existente y la propuesta de division,
garantizando la servidumbre de paso a los predios resultantes de una
divisién de predios urbanos;

VIl. La constancia de suficiencia del servicio publico de energia eléctrica,
expedida por la entidad paraestatal correspondiente, tratdndose de
inmuebles urbanos; y

VIIl. Copia del comprobante de pago de los impuestos y derechos que
correspondan.

Articulo 200. En caso de que la solicitud no cumpla con los requisitos, la unidad
administrativa municipal debera prevenir al interesado, por escrito y dentro de los
3 dias habiles siguientes a la recepcioén de la solicitud, para que subsane la omision
dentro del término de 10 dias habiles contados a partir de que haya surtido efectos
la notificacion.

Articulo 201. Los permisos de divisién deberan expedirse dentro de los 3 dias
habiles siguientes a aquél en que se presentd la solicitud con los requisitos
respectivos.

Articulo 202. En la division de inmuebles no se exigiran areas de donacion.

CAPIiTULO V
DEMOLICIONES

Articulo 203. Durante el proceso de demolicion se tomaran las precauciones
necesarias para evitar que se causen danos o molestias a personas, a
construcciones vecinas, a la via publica y a otros tipos de bienes.
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Articulo 204. Si se emplean puntales, vigas, armaduras, estructuras o cualquier otro
medio para proteccion de las construcciones colindantes o de las propias obras de
demolicion, se tendra cuidado de que estos elementos no causen dafios o
provoquen esfuerzos que puedan perjudicar a las construcciones circundantes o a
la via publica.

Articulo 205. Se prohibe el uso de explosivos para llevar a cabo demoliciones en
la zona urbana, asi como en la zona rural cuando en esta Ultima existan
construcciones dentro de un radio menor de cincuenta metros.

Articulo 206. Excepcionalmente y previa justificacion técnica de la necesidad de su
uso, la Direccion podra autorizar el empleo de explosivos en las demoliciones bajo
la exclusiva responsabilidad del Director Responsable de Obra, siempre y cuando
se tomen las medidas necesarias para evitar dafos.

Articulo 207. La autorizacion referida en el articulo anterior queda condicionada a
que la Secretaria de la Defensa Nacional, en ejercicio de sus atribuciones otorgue
el permiso correspondiente para la adquisicién y uso de explosivos con el fin
indicado.

Articulo 208. Se ordenara la demolicién parcial o total de una obra o instalacion,
cuando:

L Se incumplan las indicaciones o especificaciones técnicas de este
Reglamento o las establecidas por la Direccion;

Il No se observen las restricciones establecidas en el Plan Director de
Desarrollo Urbano Municipal o acuerdo de Ayuntamiento;

M. Se construya sin ajustarse a los planos aprobados; y
Iv. Los materiales utilizados no redinan las normas de calidad requeridas.

Articulo 209. En caso de incumplimiento de las disposiciones dictadas por la
Direccion, esta podra hacerlas cumplir por personal propio o contratado para tal
efecto, y los gastos en que incurra para este fin se haran exigibles al infractor a
través de los procedimientos establecidos.

CAPITULO VI
MANIOBRAS EN LA ViA PUBLICA

Articulo 210. Los vehiculos que carguen y descarguen materiales para una obra,
podran estacionarse hasta dos horas en la via publica.

El material y el escombro no deberan permanecer mas de 24 horas en la via
publica, excepcién hecha de las autorizaciones expresas por causa justificada por
parte de la Direccion de Obras Publicas Municipales. Si requiere prolongar el plazo
para la colocaciéon de material en la via publica, se debera tramitar el permiso
correspondiente con la Direccion de Desarrollo Urbano.
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Articulo 211. Los escombros, excavaciones y cualquier otro obstaculo para el
transito en la via publica, originados por las obras publicas o privadas, seran
sefialadas adecuadamente por los responsables de las obras con banderas y
letreros durante el dia y con sefiales luminosas claramente visibles durante la noche.

Articulo 212. Siempre que se ejecuten obras de cualquier clase en la via publica o
cerca de ella, se tomaran las medidas de seguridad necesarias para evitar dafos o
perjuicios a las instalaciones, a los trabajadores y a terceros.

TiTULO QUINTO
CAPITULO |
DE LA VIGILANCIA E INSPECCION

Articulo 213. La Direccion podra ordenar en cualquier tiempo la inspeccion de las
obras con el personal y en las condiciones que juzgue pertinente.

Articulo 214. La Direcciéon nombrara el numero de inspectores necesarios para la
vigilancia y cumplimiento de este Reglamento.

Articulo 215. Los inspectores previa identificacion, podran revisar obras de
construccion en cualquiera de sus etapas, asi como las obras terminadas que se
consideren peligrosas.

Articulo 216. El propietario, poseedor, representante legal, Director Responsable
de Obra o el encargado de la misma no podran, en ningun caso, impedir el acceso
de los inspectores.

Articulo 217. Los inspectores estan facultados para solicitar que se exhiban los
documentos correspondientes a la obra o instalacion, asi como para expedir
citatorios a fin de que acudan a la Direccién con el objeto de aclarar las
observaciones hechas a la obra o el acatamiento a las disposiciones contenidas en
este Reglamento.

Articulo 218. Al término de la inspeccién se levantara en su caso, el acta
correspondiente en la que se hara constar el cumplimiento o la violacion de las
disposiciones del presente Reglamento, en este ultimo caso se asentaran en el acta
los hechos, actos u omisiones en que consistan las violaciones y las infracciones
que resulten comprobadas, otorgandose a los infractores, un plazo que podra variar
de veinticuatro horas a treinta dias, segun la urgencia o gravedad del caso, para que
sean corregidas.

TiTULO SEXTO
DE LOS PROCEDIMIENTOS

CAPITULO |
DE LAS NOTIFICACIONES
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Articulo 219. Si el interesado o su representante comparecen dandose por enterados
del acto motivo de la notificacién, esta se tendra por legalmente realizada, aun en el
supuesto de que no se hubiere hecho debidamente.

Articulo 220. Las notificaciones que deban hacerse a las autoridades, en los términos
del presente ordenamiento, se realizaran mediante oficio en las oficinas respectivas,
o por correo certificado con acuse de recibo.

Toda notificacion surtira sus efectos el mismo dia en que se hubiere efectuado.
Articulo 221. Para los efectos de los articulos anteriores se consideraran dias habiles,
s6lo aquellos en que se encuentren abiertas al publico las oficinas de las autoridades
sefialadas en este reglamento.

Articulo 222. Cuando la notificacion sea de caracter personal, la autoridad debera
asentar la fecha en que esta se efectue, recabando el nombre y la firma de la persona
con quién se entiende la diligencia. Si esta se negara, se hara constar tal circunstancia
en el acta de notificacion, sin que por ello pierda su validez.

Articulo 223. En el documento que contenga la notificacion debera expresarse el
objeto de la diligencia, el lugar, fecha y hora en que se verificara la misma o, en su
caso, un extracto de la resolucion o acto administrativo que la motiva.

CAPITULOII

MEDIDAS DE SEGURIDAD, INSPECCIONES,
SANCIONES Y MEDIOS DE IMPUGNACION

Articulo 224. Se entenderan como medidas de seguridad la adopcién y ejecucion de
acciones y disposiciones que con apoyo en este Reglamento, las Leyes, decretos, y
demas preceptos legales aplicables en materia de Desarrollo Urbano y construccion,
dicte la Direccidén; encaminadas a evitar los dafios que puedan causar las
instalaciones, construcciones, obras y demas situaciones que afecten la seguridad
publica o el desarrollo urbano, o que pongan en riesgo la seguridad de personas o
bienes, asi como para impedir que se atente contra la Imagen Urbana, la fisonomia
de la Zona de monumentos declarada, la concepcion arquitectonica original o
estructural de un monumento histérico ya sea de la arquitectura civil, religiosa, o
institucional.

Articulo 225. Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, tienen caracter
preventivo y se aplicaran sin perjuicio de las sanciones que en su caso correspondan.

Articulo 226. Son medidas de seguridad:
I. La suspension temporal, de manera total o parcial, de trabajos, servicios,

proyectos o actividades;

Il. Laclausura temporal, de manera total o parcial, de construcciones, predios,
instalaciones, obras o edificaciones;

lll.  El retiro de instalaciones, materiales, mobiliario o equipo;

IV. El aseguramiento de maquinaria, equipo o herramientas;
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V. La prohibicion de la utilizacion de inmuebles, maquinaria o equipo;
VI. La desocupacion o desalojo total o parcial de inmuebles;
VII. La evacuacién de cualquier inmueble; y

VIIl.  Cualquier otra que tienda a lograr los fines expresados en el reglamento.

Articulo 227. Para la ejecucion de las medidas de seguridad, la Direccién dictara lo
conducente acorde con la gravedad del caso, sin que sea necesario notificar
previamente al infractor, pero en toda situacion se debera levantar acta
circunstanciada de la diligencia en la que deberan observarse las formalidades
establecidas para las inspecciones.

Articulo 228. Cuando la Direccion tenga conocimiento, de que se estan ejecutando
actos que afecten la seguridad de personas o bienes, el desarrollo urbano, la Imagen
Urbana, la fisonomia de la Zona de monumentos declarada, la concepcion
arquitecténica original o estructural de un monumento histérico, ya sea de la
arquitectura civil o religiosa o institucional, requerira a su propietario o poseedor con
la urgencia que el caso amerite, para que en el plazo qué determine la direccion,
realice las reparaciones, obras o demoliciones necesarias.

Articulo 229. Una vez concluidas las obras o trabajos que hayan sido ordenados de
acuerdo con el articulo anterior, el propietario o poseedor de la edificacion, estructura,
o instalacion, a través del Director Responsable de Obra dara aviso de terminacion a
la Direccién, misma que verificara la correcta ejecucion de dichos trabajos, pudiendo
en su caso ordenar su modificaciéon o correccion y quedando obligados aquellos a
realizarlos; en el caso de que el Director Responsable De Obra proporcione
informacién falsa ante la direccion,

este se sancionara conforme a lo estipulado en el articulo 194 del presente
Reglamento.

Articulo 230. La Direccion Dictara la determinacion sobre demolicion en contra del
infractor, fundando y motivando la misma y sefalandole el término para que el infractor
lleve a cabo la demolicidon ordenada a su costa, apercibiéndole para en el caso de no
llevarla a cabo dentro del término sefialado por la Direccion, ésta tendra la facultad
para llevar a cabo la misma a costa del infractor, costo que le sera requerido a través
de la Tesoreria Municipal, la cual efectuara su cobro por medio del procedimiento
econémico coactivo, esto independientemente de las sanciones pecuniarias a que
hubiera lugar, concediéndole al infractor el término de 3 dias improrrogables a partir
de la notificacién para que manifieste ante la Direccién lo a que su derecho convenga
o interponga los recursos legales que considere pertinente a sus intereses.

Articulo 231. El Honorable Ayuntamiento, tendréa la facultad para celebrar acuerdos
de colaboracién para realizar actos de inspeccién y vigilancia tendientes a la
verificacion del cumplimiento de preceptos legales en materia de vias de
comunicacion y sus derechos de via, cauces y sus derechos federales, lineas de
conduccién eléctrica, oleoductos, gasoductos, etc.
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Articulo 232. Todas las determinaciones emitidas por la Direccion, seran notificadas
de manera personal al interesado y/o representante legal, entregandole copia de las
mismas.

Articulo 233. Las notificaciones personales, se haran de acuerdo a las siguientes
bases:

I.  En las oficinas de la Direccién, si comparece personalmente el interesado, su
representante legal o la persona autorizada para recibirlas;

IIl.  En el tltimo domicilio que hubiere sefalado el interesado ante la Direccion vy,
en su defecto, en el domicilio en que se esté efectuando la construccion;

[ll.  En caso de que el particular que haya de ser notificado tenga su domicilio fuera
del Municipio y/o del Estado, se le hara la notificacion mediante correo
certificado con acuse de recibo;

IV. En caso de que el particular no se encuentre en el momento de la notificacion,
el notificador dejara citatorio para el dia siguiente a hora determinada para que
el particular lo espere para practicar la notificacion; y

V. En el caso de que el particular no espere al notificador el dia y hora sefalado
en el citatorio, se procedera a realizar la notificacion con la persona que se
encuentre en el domicilio, y en su defecto la determinacién dictada por la
Direccion, se dejara adosada a la puerta del domicilio ante la ausencia de
persona alguna en el lugar, asentando dicha circunstancia en el oficio de
notificacion.

Articulo 234. Las notificaciones surtiran sus efectos el dia habil siguiente a aquel en
que se hubieren realizado, considerandose como dias habiles, sélo aquellos en que
se encuentren abiertas al publico las oficinas de la Direccion y durante el horario
normal de labores.

La Direccion, en su caso, podra habilitar horas o dias inhabiles para la practica de
determinadas actuaciones, mediante determinacién fundada y motivada.

Articulo 235. La representacion de las personas fisicas o morales, ante la Direccion,
se acreditara mediante Poder Notarial, también los interesados podran autorizar por
escrito y anexando copia por ambos lados de su credencial emitida por el Instituto
Nacional Electoral, en cada caso en particular, y a favor de persona

que en su nombre reciba notificaciones, ofrezca y rinda pruebas e interponga los
recursos que considere convenientes a sus intereses.

Articulo 236. Para comprobar que se han acatado las disposiciones de este
Reglamento, La Direccién practicara visitas de inspeccion o supervision a través de
los inspectores adscritos a la misma; los cuales realizaran estos actos sujetandose a
las siguientes reglas:
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. La visita s6lo se practicara por mandamiento escrito de la Direccion, que
contendra el nombre del inspector que se ha autorizado para la realizacion
de la diligencia y ademas se expresara:

a) El nombre de la persona con quien deba entenderse la inspeccion y el
domicilio donde deba llevarse a cabo. Cuando se ignore el nombre de la
persona que deba ser visitada, se sefalaran datos suficientes que
permitan su identificacion;

b) La orden de Inspeccion debera de precisar el objeto de la visita y el lugar
que sera materia de la Inspeccion

1. Al iniciar la visita, el inspector se identificara y exhibira la orden de
Inspeccion al visitado, a su representante o a quien se encuentre en ese
momento al cuidado de la obra, instalacion, negociacion, servicio o
construccion, sobre la que se practique la inspeccion;

1. El visitado sera requerido para que nombre a dos testigos y, en ausencia o
por negativa de aquel, los testigos seran designados por el inspector que
practique la visita;

V. El visitado estara obligado a permitir el acceso al Inspector a los lugares
sujetos a inspeccion, asi como a proporcionar y mostrar al inspector, desde
el inicio de la diligencia hasta la terminacion de ésta, la documentacion que
conforme a este Reglamento y demas disposiciones legales aplicables deba
tener en su poder.

El inspector levantara acta circunstanciada del acto motivo de la visita, en
el que asentara el dia, la hora, el lugar y el nombre de la persona o personas
con las que se atendio la diligencia, dando el uso de la voz a la persona con
la que se entendio la diligencia para manifestar lo que a su derecho
convenga, en relacion con los hechos u omisiones asentados en el acta;

V. El inspector hara constar en el acta circunstanciada los hechos u omisiones
observados, y al concluir la visita cerraran ésta, haciendo constar los
resultados en forma circunstanciada.

En dicha acta se emplazara al visitado para que dentro de los tres dias
habiles siguientes a la fecha de celebracion de la diligencia, se presente
ante la Direccion, para que haga valer su derecho de audiencia con el objeto
de alegar lo que a su derecho convenga, para desvirtuar los hechos
asentados en el acta de inspeccion y las supuestas violaciones cometidas
y/lo presentar los permisos, licencias, constancias, autorizaciones,
concesiones o cualquier otro documento probatorio que le favorezca, en
relacion con los hechos asentados por el Inspector en el acta
circunstanciada.

VI. La Direccion podra solicitar mediante Oficio, el auxilio de la fuerza publica
al efectuar la orden visita de inspeccion y/o suspension cuando alguna o
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algunas personas obstaculicen o se opongan a la practica de la diligencia,
independientemente de las sanciones administrativas a que haya lugar.

VII.  Sera suficiente para la validez del acta, que el visitado o la persona con
quien se entienda la diligencia, asi como los testigos la firmen. Si los
visitados o los testigos se negaren a firmar o a recibir copia de la misma, lo
hara constar el inspector, sin que esta circunstancia afecte la validez de la
diligenciay el valor probatorio del documento, debiéndose entregar, en todo
caso, un ejemplar del acta al visitado o a la persona con quien se haya
practicado la diligencia; y para en el caso de que el visitado se negaré a
recibir dicho documento, se asentara dicha circunstancia dentro del acta,
procediéndose a fijarse la misma en el acceso del inmueble en que se
practicé el acto.

Articulo 237. Los visitados que no estén conformes con el resultado de la visita,
podran inconformarse con los hechos contenidos en el acta final ante la Direccion,
dentro del término que establece el articulo 228 del Codigo de Procedimiento y Justicia
Administrativa para el Estado y los Municipios, de aplicacion supletoria al presente
Reglamento, mediante escrito que deberan presentar ante la misma Direccion
adjuntando al mismo todas las pruebas que considere pertinentes a sus intereses.

los hechos con los cuales los visitados no se inconformen dentro del plazo antes
sefalado o habiéndolo hecho, no los hubieran desvirtuado, se tendran por consentidos
y validos.

Articulo 238. Una vez oido al presunto infractor, recibidas y desahogadas las pruebas
que ofreciere, conforme a lo establecido por la Ley Adjetiva Civil vigente en el Estado
de Guanajuato o en caso de que éste no haya hecho uso del derecho de audiencia
que le concede el presente articulo dentro del plazo mencionado, se

procedera a dictar la resolucion administrativa que corresponda conforme al
Reglamento, dentro de los 10 dias habiles siguientes, misma que se notificara al
interesado y/o representante legal personalmente, siguiendo el procedimiento que
para notificaciones de esa naturaleza establece este Reglamento.

Articulo 239. En la resolucién administrativa correspondiente se sefalaran las
medidas que deberan llevarse a cabo para corregir las deficiencias e irregularidades
observadas, el plazo otorgado al infractor para satisfacerlas y las sanciones a que se
hubiere hecho acreedor conforme a las disposiciones aplicables.

Articulo 240. Dentro de los 5 dias habiles siguientes al vencimiento del plazo otorgado
al infractor para subsanar las deficiencias o irregularidades observadas, éste debera
comunicar por escrito y en forma detallada a la Direccién, haber dado cumplimiento a
las medidas dictadas en los términos del requerimiento respectivo.

Articulo 241. Cuando se trate de segunda o posterior inspeccion para verificar el
cumplimiento de un requerimiento o requerimientos anteriores, y del acta
correspondiente se desprenda que no se ha dado cumplimiento a las medidas
previamente ordenadas, la Direccidn considerara al infractor como reincidente para el
caso de la aplicacion de las sanciones que procedan.
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Articulo 242. La Direccion hara del conocimiento del Sindico Municipal en su caracter
de representante legal del H. Ayuntamiento, para que proceda a presentar la denuncia
o denuncias correspondientes ante el Ministerio Publico o ante el organismo
jurisdiccional competente, sobre la posible conducta la realizacion de actos u
omisiones constatados que pudieran configurar uno o mas delitos.

Articulo 243. Cuando por la infraccion a las disposiciones de este Reglamento se
hubieren ocasionado dafios o perjuicios, el o los interesados podran solicitar a la
Direccion correspondiente la formulaciéon de un dictamen técnico previo al respecto.

Lo anterior, sin perjuicio de que las autoridades competentes, cuando proceda,
impongan las medidas de seguridad o sanciones que correspondan.

Articulo 244. Las infracciones a las disposiciones de este Reglamento, se
sancionaran con independencia de la responsabilidad civil o penal en que se incurra,
misma que calificara la Direccion, atendiendo a los siguientes criterios:

l. Para su calificacion y aplicacion, se tomara en cuenta la capacidad
econdmica del infractor, la gravedad de la infraccion, las circunstancias
particulares del caso y la reincidencia;

Il. Podran imponerse al infractor, simultaneamente las medidas de seguridad
y las sanciones que correspondan, para lo cual se tomara en consideracion
la gravedad de la infraccion, las particularidades del caso y las propias del
infractor;

. Para su cumplimiento, la Direccidén podra hacer uso de la fuerza publica;

V. El plazo de prescripcion de las sanciones cuando no se haya iniciado su
procedimiento de ejecucion y/o aplicacion, sera de un afio y empezara a
computarse desde el dia siguiente en que se hubiera cometido la infraccion.

V. Si el propietario o poseedor del predio en el que la Direccion se vea obligada
a ejecutar obras o trabajos establecidas como medidas de seguridad, y el
particular se negara a pagar el costo de dichas obras, la Direccién por
conducto de la Tesoreria Municipal efectuara su cobro por medio del
procedimiento econémico coactivo;

VI.  Si el propietario o poseedor se hizo acreedor a sancion econdmica, y el
particular se negara a pagar el costo de dicha sancion, la Direccion por
conducto de la Tesoreria Municipal efectuara su cobro por medio del
procedimiento econémico coactivo.

Articulo 245. Los responsables de las infracciones al presente Reglamento, se haran
acreedores a una amonestacion y a la imposicion de una multa equivalente al importe
de 1 a 500 unidades de Medida y Actualizacién vigente en el Estado al momento de
cometer la infraccion, asi como la sancion administrativa respectiva que elimine las
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causas que originaron la infraccion.

Articulo 246. Se aplicaran multas de 1 a 500 unidades de medida y actualizacién en
los siguientes casos:

. Por omitir dar el aviso correspondiente dentro de los 15 dias habiles
siguientes a la terminacién o suspension voluntaria de los trabajos de
construccion;

1. Por incumplimiento de las disposiciones de conservacion de edificaciones o
instalaciones;

1. Por no atender a los citatorios o requerimientos de la Direccion;

V. Por ocupar una obra terminada sin el permiso correspondiente;

V. Por usar indebidamente o sin permiso la via publica;
VI. Por reincidencia en cualquier infraccion.
VIl.  Por no haber obtenido previamente al inicio de la construccion el

correspondiente permiso o licencia de obra por parte de la Direccion y/o
omitir dar aviso a la Direccion de la misma.

VIIl. Por cualquier otra infraccion al presente Reglamento, que a juicio de la
Direccion amerite ser sancionada con multa.

Articulo 247. El pago de la multa no exime al infractor de cumplir con las
determinaciones, medidas de seguridad y sanciones administrativas que le haya
notificado la Direccion.

Articulo 248.- Las sanciones administrativas podran consistir en:

. La demolicién total o parcial de construcciones; para tal efecto se podran
ejecutar obras encaminadas a evitar toda clase de siniestros con motivo de
dichas demoliciones, cuando las edificaciones hayan sido efectuadas en
contravencion con el presente Reglamento, con los planes de ordenamiento
territorial, con los programas de desarrollo urbano, o cuando se atente
contra la via publica, la imagen urbana, la fisonomia de la Zona de
monumentos declarada, la concepcion arquitectonica original o estructural
de un Monumento Histérico ya sea de la Arquitectura Civil, Religiosa, o
Institucional. En este caso el Municipio no tiene obligacion de pagar
indemnizacion alguna y obligara a los infractores a cubrir el costo de los
trabajos efectuados por conducto de la Tesoreria Municipal, que efectuara
su cobro por medio del procedimiento econémico coactivo;

1. Revocacion de las autorizaciones, permisos y licencias otorgadas;

1. Suspension de la obra temporal o definitiva de manera parcial o total en la
que se colocaran los sellos que citen textualmente dicho acto;



PERIODICO OFICIAL 13 DE DICIEMBRE - 2022 PAGINA 129

V. Clausura temporal o definitiva, total o parcial de las instalaciones,
construcciones y obras;

V. La desocupacion o desalojo de inmuebles;

VI. El retiro de instalaciones;

VII.  La prohibicién de actos de utilizacion; y

VIIl.  Cuando se haya realizado suspension de obra y cumplido con lo establecido

en el articulo 252 del presente Reglamento, procedera arresto de hasta 36
horas de la persona o personas que no acaten la suspension de la obra y si
se desprenden hechos constitutivos de delitos, se procedera a formular la
correspondiente denuncia y/o querella ante la agencia del ministerio publico;

y

IX. Cancelacion temporal o definitiva del registro del director responsable de
obra.

Articulo 249. Se ordenara la demoliciéon parcial o total de una obra o instalacion,
cuando:

l. Se incumplan las indicaciones o especificaciones técnicas de este
Reglamento;

Il. No se observen las restricciones establecidas en el plan director de
desarrollo urbano;

II. No se acaten las disposiciones de imagen urbana;
V. Se construya sin ajustarse a los planos aprobados por la Direccion; y
V. Los materiales utilizados no reunan las normas de calidad requeridas.

Articulo 250. Se ordenara la suspension temporal o definitiva de una obra, en los
siguientes casos:

l. Por ejecutarla parcialmente o totalmente, sin la licencia correspondiente;

Il Por incurrir en falsedad en los datos consignados en la solicitud de licencia,
que de otra manera no hubiera sido concedida;

I, Por omitir en la solicitud de licencia, la declaracion de que el inmueble esté
sujeto a disposiciones sobre proteccion y conservacion de monumentos
arqueoldgicos o historicos;

V. Por alterar el proyecto, las especificaciones o los procedimientos
aprobados;
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V. Por ejecutar una obra sin contar con el director responsable de obra
requerido;
VI. Por no conservar en la obra, la bitacora o por carecer ésta de los datos que,

conforme a este Reglamento, deban estar asentados;

VIl.  Por no tomar las precauciones u omitir las instalaciones necesarias para
proteger la vida de las personas o los bienes publicos o privados;

VIIl.  Por reincidir en incumplimiento de algun requisito técnico o administrativo
de la Direccion;

IX. Por impedir u obstaculizar al personal de la Direccién, en el cumplimiento
de sus funciones;

X. Por infracciones graves a este Reglamento, a juicio de la Direccion.
XI. Por carecer del libro bitacora en las obras en proceso;
XIl.  Por usar una construccion o parte de ella sin haberse terminado y darle un

uso distinto al autorizado en la licencia;
XIll.  Por no presentar al inspector permisos y planos autorizados.

XIV. Por cualquier otra inobservancia por parte del particular a lo dispuesto por
este Reglamento y a cualquier disposicién aplicable al mismo.

En toda orden de suspension, se sefialara el plazo en que la infraccion cometida
debera ser reparada.

Articulo 251. Si en el plazo sefialado en la orden de suspensién, no se hacen
desaparecer las causas que dieron lugar a esta, la Direccidn cancelara la licencia de
obra, notificandoselo, por los medios previstos en el capitulo | de las notificaciones,
de este reglamento, al propietario, poseedor o representante legal.

Articulo 252. En el procedimiento para la aplicacion de sanciones, se observaran las
siguientes reglas:

I Detectada una infraccion por la Direccion, se procedera a realizar la inspeccion
correspondiente en los términos del presente Reglamento, concluida esta se
citara al infractor sefalandole las irregularidades advertidas, a fin de que
comparezca a manifestar lo que a su derecho convenga y aportar las pruebas
que estime conveniente dentro del plazo de cinco dias habiles; de no comparecer
sin causa justificada, el dia y hora sefialados en el citatorio, se tendra por
satisfecho el requisito de garantia de audiencia;

Il En la audiencia a que se refiere la fraccidon anterior, se reiterara el objeto de la
citacion y se dejara constancia de su dicho, asi como las pruebas que presente
y ofrezca, para lo cual se le concedera un plazo maximo de cinco dias habiles
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para su desahogo; y

M. Concluido el plazo de desahogo de pruebas, la Direccion dictara su
determinacion dentro de los cinco dias habiles siguientes.

Articulo 253. Se podran regularizar las obras ejecutadas o en proceso de
construccion que cuenten o no con la licencia correspondiente, cuando el propietario,
poseedor o representante legal, cumplan los siguientes requisitos:

l. Pago de la sancién impuesta;

1. Acatamiento de las indicaciones que marca el presente Reglamento, asi
como las modificaciones exigidas por la Direccion, dentro del plazo que para
el efecto ésta fije;

M. En el caso de suspension de obras con motivo de alteraciones graves de
proyecto, omisiones sustanciales al Reglamento o por falta de licencia de
obra, para solventar la regularizacion y/o reanudar los trabajos de
construccion, el propietario debera garantizar mediante depdsito de fianza
ante La Tesoreria Municipal, por un monto que calificara la Direccion y que
sera desde el 5% hasta el 10% segun la gravedad de la alteracion u omision
con respecto al valor total de la obra solicitada y/o en proporcién al avance
en el momento en que se detecto la falta, lo anterior para prever y resarcir
cualquier otra violacion al Reglamento y que tendra aplicacién en los casos
en que el propietario reincida o se niegue a dar cumplimiento a lo citado en
la fraccion anterior; y

V. La fianza sefialada en el parrafo anterior, se hara efectiva a través de la
tesoreria municipal de manera coordinada con la Direccion, segun el ambito
y alcances de competencia de cada una de ellas, lo anterior con el objeto
de realizar los trabajos correctivos que generaron la aplicacion de la fianza
citada; para reanudar la obra, el propietario debera remitirse al cumplimiento
de los términos marcados en la fraccion Il del presente articulo.

Articulo 254. Para los efectos de este capitulo, seran solidariamente responsables de
las violaciones a las disposiciones de este Reglamento:

l. Los propietarios de los inmuebles involucrados en las citadas violaciones; y

Il Quiénes ordenen y/o ejecuten las acciones u omisiones constitutivas de
violacion.

Articulo 255. A quien de manera intencional o por negligencia y por cualquier medio
cause danos graves o irreparables a un monumento, se le impondra una multa que en
ningun caso excedera a las 500 unidades de medida y actualizacién vigente,
independiente de las que apliquen autoridades competentes diversas, ademas se
realizara la denuncia correspondiente ante la Autoridades correspondientes.
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Articulo 256. Las personas fisicas o0 morales que sin autorizaciéon ejecuten obras de
cualquier tipo en inmuebles ubicados dentro de las Zona de Monumentos Histéricos
seran sancionadas con multa que en ningun caso excedera de 500 unidades de
medida y actualizacion vigente, sancion que serd independiente de las que apliquen
autoridades competentes diversas.

Articulo 257. En los casos que no sean respetados los plazos fijados para ejecucion
de obra por la Direccion, se impondra multa que no podra exceder de 500 unidades
de medida y actualizacion vigente en la zona, sancion que sera independiente de las
que apliquen autoridades competentes diversas.

Articulo 258. Las infracciones al presente Reglamento que no tengan sehalada
sancion especifica en el mismo, seran sancionadas con multa que en ningun caso
podra exceder de 500 unidades de medida y actualizacién vigente.

Articulo 259. Contra las determinaciones dictadas por la Direccién, procedera el
recurso de inconformidad que los particulares podran promover ante el superior
jerarquico de conformidad con el articulo 228 del Cédigo de Procedimiento y Justicia
Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

TITULO SEPTIMO
CAPITULO |
DISPOSICIONES DIVERSAS

Articulo 260. Los propietarios de los predios tienen obligacién de mantenerlos en
buenas condiciones de aspecto e higiene y evitar que se conviertan en lugar de
molestia o de peligro para los vecinos o transeuntes. Cuando en los predios se esté
realizando obrasde construccion, éstos deberan contar con bafos provisionales o
letrinas para sus trabajadores u operarios.

Articulo 261. Los terrenos deberan estar drenados adecuadamente y sus
propietarios tendran la obligacién de cercarlos en todas sus colindancias. No se
permitira el depdsito de escombro o basura en ellos.

Articulo 262. Los propietarios de edificaciones tienen la obligacion de conservarlas
en buenas condiciones de estabilidad e higiene.

Articulo 263. Las fachadas deberan conservarse aseadas y pintadas, otros
elementos como marquesinas, cortinas de sol, toldos y similares, se conservaran
siempre aseadas y enbuen estado.

Articulo 264. Las instalaciones mecanicas, eléctricas, hidraulicas, neumaticas y de
gas, deberan conservarse en ¢ptimas condiciones de servicio y seguridad.
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TRANSITORIOS

Articulo Primero. Este Reglamento entraréd en vigor al siguiente dia al de su
publicacién en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato.

Articulo Segundo. Se abroga el Reglamento de Construcciones para el Municipio
de Doctor Mora publicado en el Periodico Oficial nimero 92 tercerea parte de fecha
17 de noviembre de 2000, asi como fodas aquellas disposiciones municipales en
cuanto se opongan al presente Reglamento.

Articulo Tercero. La Direccion, en un plazo maximo de quince dias dara a conocer
las especificaciones a que se refiere el articulo 80 de este Reglamento.

Articulo Cuarto. Se concede un plazo de dos meses a los propietarios de obras
en construccion, si dichas obras no se ajustan a las disposiciones de este
Reglamento, para regularizar su situacion ante la Direccion y en su caso, ante la
Tesoreria Municipal. En ocaso contrario se aplicardn las sanciones que
correspondan.

Por lo tanto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 77 fraccion Viy 240
de la Ley Orgénica Municipal para el Estado de Guanajuato, mando se imprima,
publique, circule y se le dé el debido cumplimiento.

Dado en el salon de cabildos del Palacio Municipal de Doctor Mora, Guanajuato, a
14 catorce dias del mes de septiembre del afio 2022 dos mil veintidds.
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