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Reglamento de Catastro, Impuestos
Inmobiliarios y Peritos Valuadores Fiscales para
el Municipio de Doctor Mora, Guanajuato

El ciudadano Lic. Christian Flavio Rios Galicia, Presidente Municipal de Doctor
Mora, Estado de Guanajuato, a los habitantes del mismo, hago saber:

Que el Honorable Ayuntamiento Constitucional que presido, con fundamento en lo
dispuesto en los articulos 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; fraccion | del articulo 117 de la Constitucion Politica para el
Estado de Guanajuato; 76 fraccion |, inciso b), 77 fraccion VI, 236 y 237 de la Ley
Orgénica Municipal para el Estado de Guanajuato, en Sesién Ordinaria nUmero
02/2016 de fecha 30 de Enero de 2016, aprobd el siguiente:

REGLAMENTO DE CATASTRO, IMPUESTOS INMOBILIARIOS Y PERITOS
VALUADORES FISCALES PARA EL MUNICIPIO DE DOCTOR MORA,
GUANAJUATO.

TITULO PRIMERO
DEL CATASTRO E IMPUESTOS INMOBILIARIOS
CAPITULO PRIMERO
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Las disposiciones del presente Reglamento son de orden publico
y observancia general en el Municipio de Doctor Mora, Guanajuato y tienen por
objeto regular las funciones y actividades relacionadas con el catastro e impuestos



inmobiliarios, asi como establecer las bases, requisitos y condiciones que se deben
reunir para obtener el nombramiento como Perito Valuador Fiscal y reglamentar su
actividad. Su aplicacién corresponde al Ayuntamiento, al Presidente Municipal, y a
la Tesoreria Municipal por conducto de la Direccion de Catastro.

Articulo 2. Son sujetos obligados en el cumplimiento de estas disposiciones,
el Ayuntamiento, el Presidente Municipal, el Tesorero Municipal y el Director de
Catastro e Impuestos Inmobiliarios, los propietarios, poseedores o usufructuarios de
algun bien inmueble en el municipio, los fedatarios, jueces, peritos valuadores
fiscales, servidores publicos con fe publica que intervengan en actos relativos a la
traslacion del dominio, asi como aquellas personas fisicas o0 morales tanto de
derecho publico como de derecho privado, que detenten la propiedad o posesion de
un bien inmueble, sea cual fuere su régimen juridico de tenencia de la tierra.

Articulo 3. Corresponde al Ayuntamiento, al Presidente Municipal, a la
Tesoreria y a la Direccion de Catastro e Impuestos Inmobiliarios adscrita a la
Tesoreria, en el &mbito de su competencia, la interpretacion y aplicacion de las
disposiciones de este Reglamento.

Articulo 4. Los propietarios, poseedores legitimos o usufructuarios de
inmuebles ubicados en el Municipio, tendran las siguientes obligaciones:

[. Inscribir el bien inmueble en el Padrén Catastral, en el término y en los
formatos que para el caso establezca la Tesoreria Municipal;

Il. Sefialar domicilio para recibir avisos y notificaciones, a la Tesoreria
Municipal;

[ll. Manifestar a la Tesoreria Municipal cualquier modificacion de las
caracteristicas o régimen juridico, dentro de un plazo de treinta dias habiles,
contados a partir de la fecha en que se hubiere hecho la modificacion;

IV. Proporcionar a la Tesoreria Municipal, los datos e informes que les sean
solicitados acerca del inmueble de que se trate;

V. Manifestar a la Tesoreria Municipal la celebracion de cualquier acto relativo
a la traslacion del dominio;

VI. Realizar el pago del impuesto predial de manera anual dentro de los primeros
tres meses de cada afio; y

VII. Las demas que establezca el Codigo Territorial, este Reglamento y demas

disposiciones juridicas aplicables.



VI.

Articulo 5. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

Avaluo Fiscal: Es el estudio técnico realizado por el perito valuador
profesional debidamente autorizado por la autoridad competente; que tiene
por objeto determinar el valor catastral de un bien inmueble en funcién de la
unidad monetaria, en fecha determinada, para su aplicacién como base en el

célculo delos distintos impuestos inmobiliarios del bien;

Avaluo Catastral: Es el estudio técnico realizado para la obtencion del valor
catastral de cada bien inmueble, en fecha determinada, el cual sera
empleado como valor base para la obtencion del valor fiscal del bien

inmueble y elaborado por la autoridad catastral;

Clave Catastral: Simbolo alfanumeérico Unico que se le asigna a un
determinado inmueble para su identificacion en el Catastro, formada con los

elementos de su ubicacion;

. Condominio: El conjunto de edificios, departamentos, pisos, viviendas,

casas, locales, naves de un inmueble, lotes de terreno, asi como terrenos
delimitados en los que haya servicios de infraestructura urbana, construidos
en forma vertical, horizontal o mixta, susceptibles de aprovechamiento
independiente por tener salida propia a un elemento comun de aquel o a la
via publica y que pertenecen a distintos propietarios, los que tendran un
derecho singular y exclusivo de propiedad sobre una unidad privativa, y
ademas, un derecho de copropiedad sobre los elementos y partes comunes
del inmueble, necesarios para un adecuado uso y disfrute;

Construccion Tipo: Son las diferentes clasificaciones de construccion que
se determinen por la Direccion, en funcidn de los materiales, sistema

constructivo, instalaciones y acabados utilizados en la edificacion;

Deslinde: Es la accion de medir y sefalar fisicamente en el terreno, los

limites juridicos de un predio, en los términos de este Reglamento.



VII. Direccion de Catastro e Impuestos Inmobiliarios: La Direccién de

Catastro e Impuestos Inmobiliarios adscrita a la Tesoreria Municipal;

VIII. Ayuntamiento: El Honorable Ayuntamiento del Municipio de Doctor Mora,

Guanajuato;

IX. Instructivo de Valuacién: Manual de procedimientos que contiene las
normas técnicas y administrativas para determinar los valores de los bienes

muebles e inmuebles, ubicados en el Municipio de Doctor Mora, Guanajuato;
X. Municipio: Municipio de Doctor Mora, Guanajuato;

XI. Levantamiento: Es el procedimiento topografico mediante el cual se
localizan y fijan los linderos fisicos de la ocupacion real actual de un predio,
establecidos éstos tomando en cuenta el titulo de propiedad cuando lo haya
y a falta de éste, de comun acuerdo con los propietarios o poseedores de los

terrenos colindantes;

XIl. Ley de Acceso ala Informacidon Publica: Ley de Acceso a la Informacion

Publica para el Estado y los Municipios de Guanajuato;

Xlll. Ley de Ingresos: Ley de Ingresos para el Municipio de Doctor Mora,

Guanajuato para el ejercicio fiscal correspondiente;

XIV.Ley de Hacienda: Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de

Guanajuato;

XV. Nombramiento: Documento expedido por el Tesorero Municipal con el que

un profesionista se acredita como Perito Valuador Fiscal;

XVI.Perito Valuador Fiscal: El profesionista que cuente con conocimientos y
experiencia técnica sobre valuacién de bienes inmuebles, autorizado por la

Tesoreria Municipal,

XVII. Plano de Valores de Terreno Catastral: Son los considerados para el
suelo por unidad de superficie, que se determinen para cada zona

homogénea de valor corredor de valor;



XVIIl. Planos de Valores Fiscales: Archivo digital que contiene la zonificacion
mediante regiones y manzanas catastrales, asi mismo los valores fiscales de

calle del Municipio de Doctor Mora;

XIX.Predio: La porcion de terreno, con 0 sin construccion, limitada por un
perimetro, que constituya una sola propiedad, copropiedad, posesion o

usufructo;

XX. Predio Urbano: Los ubicados dentro de la poligonal envolvente del area
urbana y de cada centro de poblacion o la envolvente autorizada por la
Direccién de Desarrollo Urbano, que cuenten con accidon o acciones de
urbanizacioén, con excepcion de los predios dedicados permanentemente a

fines agricolas;

XXI.Predio Sub-urbano: Los comprendidos fuera de la poligonal envolvente del
area urbana, pero dentro de la mancha urbana de cualquier comunidad,
colonia o rancheria del municipio, pero que no cuenten con uno o mas de los

servicios de agua, luz o drenaje;

XXII. Predio Industrial: Es aquel que se encuentra dentro de la zona industrial
delimitada por el programa de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolédgico
territorial del municipio de Doctor Mora, Guanajuato;

XXIIl.Predio Construido: Todo predio que contenga construcciones

permanentes;

XXIV.Predios Turisticos: Son aquellos predios que se localizan dentro o fuera
de la poligonal envolvente del area urbana o suburbana y su uso es total o
parcialmente con fines turisticos o los indicados en el Programa de Desarrollo
Urbano y de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Municipio de Doctor

Mora, Guanajuato;

XXV. Predio RuUstico: Los que estén destinados a la explotacion de caracter
agricola, ganadera, forestal, de explotacibn de recursos naturales y

actividades analogas. Son aquellos, con o sin construccion, ubicados dentro



y fuera de un centro de poblacion, de conformidad a las disposiciones del

programa municipal;

XXVI. Predios Rdsticos Inexplotados: Son aquellos que tengan las
caracteristicas de la fraccion XVI, pero que en la actualidad no tienen ninguna

explotacion, o uso agricola;

XXVII. Predio en Esquina: Es aquel terreno que se localiza en el extremo de la

manzana o dos 0 mas de sus vértices o frentes colindantes con vialidades;

XXVII.Predio Interior: Es aquel cuyo acceso a la vialidad publica, es igual o
menor a tres metros y se localiza en el extremo posterior de los predios

colindantes con las vialidades;

XXIX.Predio Bardeado: Son aquellos terrenos baldios cuyo perimetro esta

totalmente bardeado o cercado;

XXX. Predio Habitacional: Todos aquellos dedicados exclusivamente para

asentamiento de casa-habitacion o su potencial de uso sea para habitacion;

XXXI.Predio de Uso Industrial: Los que son ocupados exclusivamente para la

realizacion de actividades industriales;

XXXII. Predio Comercial: Todos aquellos que se dediquen total o parcialmente
a giros comerciales, oficinas de servicios, asi como para actividades u

oficinas administrativas gubernamentales o particulares;

XXXIIl.Predio Mixto: Aquella propiedad cuyo interior se dedique parcialmente
a actividades de comercio, oficinas, pequefa industria, talleres familiares y

se comparta en el predio un uso de casa habitacion;

XXXIV.Predio Publico: Aquella propiedad o posesién de la Federacion, Estado
0 Municipio que con base en la ley aplicable, sean consideradas del dominio

publico;

XXXV. Predio Educativo: Los que estén dedicados exclusivamente a alojar

instalaciones para la prestacion de servicios educativos;



XXXVI.Predio Social: Todos aquellos de propiedad o posesion privada o
publica que se dediguen de manera exclusiva al desarrollo de actividades de

beneficencia publica que estan reconocidos por la autoridad municipal.

XXXVII. Predio Recreativo: Todo aquel predio, cuyo uso sea el de albergar
instalaciones especiales para el desarrollo de actividades deportivas o

recreativas;

XXXVIIl. Predio Baldio o no Edificado: Todo aquel predio que comprenda

cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Predio que no tenga construcciones y se encuentre improductivo;

b) Predio que teniendo construcciones; éstas se encuentren en proceso, 0
en receso considerando que al estar techado debera valuarse como
construccion, en estado ruinoso o de abandono;

c) Predio que teniendo construcciones, al hacerse el avallo de éstas,
resulten con un valor inferior al veinticinco por ciento del valor del
terreno;

d) Predio que teniendo construcciones, éstas sean de caracter provisional,
es decir, los materiales usados sean de uso transitorio o puedan
removerse facilmente por no estar fijados al suelo y ademas se
encuentre improductivo;

e) Para los efectos de lo dispuesto en los incisos anteriores, se entiende por
predio improductivo cuando, siendo urbano o suburbano, no sea
utilizado confines habitacionales, educativos, comerciales, recreativos,
industriales o servicios y carezca de equipamiento y mantenimiento
adecuado a su uso; y

f)Se consideran también predios no edificados o baldios, los que siendo
utiizados con fines habitacionales, educativos, comerciales,
recreativos, industriales, o de prestacion de servicios, contengan areas
verdes que constituyan jardines ornamentales o se aprovechen en la

realizacion de actividades deportivas o recreativas, siempre y cuando



cuenten con la infraestructura, equipamiento e instalaciones necesarias
para dicho objeto y el permiso correspondiente de las autoridades

municipales;

XXXIX.Refrendo: Actualizacion de la vigencia del nhombramiento como Perito

Valuador Fiscal, en el Padron de Peritos Valuadores Fiscales;

XL. Reglamento: El Reglamento de Catastro e Impuestos Inmobiliarios y de

Peritos Valuadores Fiscales para el Municipio de Doctor Mora, Guanajuato;

XLI. Tabla de Deméritos de Construccién: Son las listas que determinan los
conceptos y factores a deducir del valor aplicable a la construccion, por las

condiciones de demérito que los afecten conforme al manual de valuacion;

XLIl. Tabla de Méritos: Son las listas que determinan los conceptos y factores
a incrementar sobre el valor aplicable al suelo o construccion, por las

condiciones demérito que los beneficien conforme al manual de valuacion;

XLIIl. Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién: Son aquellos
valores autorizados por el Congreso del Estado, publicados en el Periodico
Oficial del Estado de Guanajuato y referidos en las Leyes de Ingresos del
Municipio;

XLIV.Tabla de Valores Fiscales: Listado correspondiente a los diferentes tipos
de construccion y estados de conservacion de los inmuebles, publicada
anualmente en la Ley de Ingresos para el Municipio de Doctor Mora

Guanajuato, para el ejercicio fiscal correspondiente;
XLV. Tesoreria: La Tesoreria Municipal de Doctor Mora, Guanajuato;

XLVI.Territorio Municipal: Area jurisdiccional del Ayuntamiento de Doctor

Mora, Guanajuato;

XLVII. Valor Catastral: El que aplica la Direccion de Catastro a cada uno de los
predios del Municipio. Es el valor técnicamente determinado para cada
inmueble, mediante la aplicacion de las tablas de valores aprobadas por la

ley de ingresos, con su factor de mérito o de demerito;



XLVIII. Valor Unitario: Es la determinacion del valor catastral por unidad de
medida para suelo y construccion segun el criterio establecido en la Ley de

Hacienda, Ley de Ingresos y el Reglamento; y

XLIX. Zonas Homogéneas de Valores: Son las zonas establecidas por la
Direccién de Catastro para la determinacion de valores catastrales. Los
predios que estén al interior de cada zona tendran el valor que se indica en
ellas, salvo aquellos que uno o mas de sus vértices o frentes colinde con un

corredor de valor.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS AUTORIDADES CATASTRALES Y DE IMPUESTOS INMOBILIARIOS

Articulo 6. Son autoridades catastrales y de impuestos inmobiliarios:

I. El Ayuntamiento;
[I. El Presidente Municipal;
[ll. El Tesorero Municipal; y

IV. El Director de Catastro e impuestos inmobiliarios.

Articulo 7. Las autoridades mencionadas en el articulo que antecede,
tendran las facultades que otorgan el Cdodigo Territorial para el Estado y los
Municipios de Guanajuato, la Ley de Hacienda para los Municipios en el Estado de
Guanajuato, la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, el
Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal, la Ley de Ingresos
Municipal, y demas disposiciones legales, asi como las ordenadas en este
Reglamento.

Articulo 8. La Direccion de Catastro e Impuestos Inmobiliarios debera
inscribir la totalidad de los bienes inmuebles ubicados dentro del territorio del
Municipio, asi como hacerlos objeto de avallo, sin importar su tipo de tenencia,
régimen de propiedad, uso o destino de conformidad con las disposiciones
aplicables.

Articulo 9. Son facultades y obligaciones del Tesorero Municipal:



I.  Cumplir y hacer cumplir las disposiciones del presente Reglamento;

[I. Implementar politicas, programas y disposiciones, tendientes a actualizar el
catastro municipal e impuestos inmobiliarios;

lll. Participar en la elaboracién de los proyectos de division del territorio
municipal en regiones catastrales, considerando los programas aplicables;

IV. Expedir el nombramiento a los Peritos Valuadores Fiscales;

V. Expedir el refrendo de los Peritos Valuadores Fiscales;

VI. Evaluar las politicas, procedimientos y lineamientos sobre valuacion
inmobiliaria expedidas por la Direccion;

VII. Determinar e imponer las sanciones por violaciones a las disposiciones de
este Reglamento;

VIII. Proponer al Presidente Municipal, para su aprobacion por el H.
Ayuntamiento las reformas al presente ordenamiento; y

IX. Las demas que le otorguen otras leyes y reglamentos en la materia.

Articulo 10.Son Facultades y Obligaciones del Director de Catastro e
Impuestos Inmobiliarios:

A. En materia catastral:

I. Cumplir y hacer cumplir las disposiciones del presente Reglamento;

Il. Operar el Catastro en el Municipio;

[ll.Administrar el Padrén Catastral en el Municipio;

IV. Formular y coordinar los programas de investigacibn y operacion
catastral, asi como los proyectos de presupuesto de ingresos y egresos y
presentarlos para su aprobacion al Tesorero Municipal;

V. Proponer los nombramientos del personal que resulte necesario para la
integracion orgéanica, técnica y administrativa del catastro, asi como dirigir y
controlar sus actividades;

VI. Custodiar y realizar el acopio, procesamiento, edicion, publicacion y
divulgacion de la informacion geografica y catastral, asi como los planos,
documentos, datos estadisticos y estudios catastrales que integran el acervo

de la dependencia de Catastro, de conformidad con las disposiciones



establecidas en la Ley de Acceso a la Informacion Puablica para el Estado y
los Municipios de Guanajuato;

VII. Llevar a cabo las operaciones catastrales de identificacién, localizacion,
descripcion, deslinde, valuacion, registro de los bienes inmuebles y
construcciones ubicados dentro del territorio municipal, asignar, otorgar y
expedir la clave catastral que los identifique, y sefialar en coordinacion con
las autoridades competentes la nomenclatura de las vias publicas y el
namero oficial que corresponda a cada predio o bien inmueble;

VIII. Llevar el control de la nomenclatura asignada a todo tipo de vialidad
publica y privada como: calles, callejones, avenidas, bulevares, paseos, entre
otros; de los espacios de conjuntos de manzanas que componen las colonias,
fraccionamientos, desarrollos, entre otros; asi como de los espacios publicos
como: plazas, jardines, monumentos, unidades deportivas y demas bienes u
obra publica de dominio publico;

IX. Proponer al Ayuntamiento, la delimitacion del perimetro urbano,
suburbano y rustico establecido conjuntamente para los efectos del catastro;
X. Participar en la identificacion y sefialamiento de los limites municipales;
XI. Elaborar, revisar y proponer la zonificacion catastral;

XIl. Realizar y coordinar los estudios e investigaciones necesarios para la
fijacién o actualizacion de valores unitarios del suelo y la construccion, para
gue formule su opinibn sobre las tablas de valores y la zonificacion
homogénea formulada;

XIll. Elaborar, revisar y aplicar las tablas de valores unitarios, tomando en
consideracion la zona homogénea de valores y los factores a que se refiere
la Ley de Ingresos;

XIV. Proponer para su autorizacion a la Tesoreria, para su publicacién en la
Ley de Ingresos Municipal, las tasas inherentes a los impuestos inmobiliarios,
las tablas de valores de suelo y construccion y las tarifas para el cobro de
derechos y aprovechamientos por los servicios o venta de productos que en
materia de catastro preste o elabore la Direccién;



XV.Ejercer las demas atribuciones que le confieren las leyes inherentes a la
actividad registral, catastral y fiscal;

XVI. Asignar la identificacion numérica o alfanumérica a los bienes
inmuebles de propiedad publica o privada, ubicados en la jurisdiccion del
Municipio de Doctor Mora, Guanajuato;

XVII. Las demas que le sean conferidas o analogas a la funcién en materia
de peritos valuadores fiscales;

XVIII. Recibir ladocumentacién y las solicitudes correspondientes, las cuales
deberan contener los requisitos necesarios para su correcta revision;

XIX. Autorizar, mediante oficio, el pago de registro o refrendo del
nombramiento;

XX. Verificar el trabajo elaborado y presentado por los Peritos Valuadores
Fiscales, asi como solicitarles la documentacion necesaria para la revision
de la misma;

XXI. Autorizar y en su caso rechazar los tramites solicitados, fundando y
motivando su resolucion;

XXII. Validar los avaltos dentro de los tres dias habiles posteriores a su
entrega, salvo causa justificada y/o convenida con el interesado;

XXIIl. Establecer politicas, procedimientos y lineamientos sobre valuacion
inmobiliaria;

XXIV. Consignar los valores autorizados por la Ley de Ingresos, al Plano de
Valores Fiscales de terreno y construccion, el cual debera ser entregado a
solicitud de los Peritos Valuadores Fiscales con registro vigente, a mas tardar
el dia 31 de enero, salvo causa técnica justificada;

XXV. Proponer al Tesorero Municipal, planes de trabajo, asesorias y
programas de capacitacion a los Peritos Valuadores Fiscales y cualquier otra
accién que considere necesaria para contribuir en la actualizacién del
Catastro Municipal,

XXVI. Llevar un libro de registro que se denominara Padron de Peritos
Valuadores Fiscales;



XXVII. Asignar a cada Perito Valuador Fiscal un numero de registro, el cual

constara en el Padron de Peritos Valuadores Fiscales, asi como sus datos

personales, profesionales y su firma;

XXVIII. Proporcionar al Perito Valuador Fiscal la documentacion referida en

el articulo 51 de este Reglamento;

XXIX.

Asignar los trabajos de valuacién entre los Peritos Valuadores Fiscales

autorizados, en el nimero y en la proporcién que demanden las necesidades

de la Direccion, sin preferencia alguna respecto de éstos; y

XXX.

Las demas que determine el Tesorero Municipal, el presente

Reglamento, el Manual y la Normatividad aplicable.

B. En Materia de Impuestos Inmobiliarios.

I. Expedir la Orden de Notificacibn de adeudo para contribuyentes,

responsables solidarios y demas obligados;

II.Expedir la Orden de Requerimiento de pago para los contribuyentes,

VI.

responsables solidarios y demés obligados, el monto de los recargos,
gastos de ejecucion y erogaciones extraordinarios que se causen en
los procedimientos de ejecucion, y exigir en su caso, de los libradores
el importe de los cheques no pagados e indemnizaciones
correspondiente de conformidad con la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Guanajuato;

Imponer las sanciones que correspondan por infracciones a las leyes
fiscales que sean descubiertas por dichas oficinas, con motivo del

ejercicio de sus facultades;

. Condonar multas y recargos en los términos de la Ley de Hacienda

para los Municipios del Estado de Guanajuato;

Expedir las 6rdenes de actualizacién y controlar todo tipo de créditos
derivados por impuestos inmobiliarios;

Resolver las consultas que formulen los contribuyentes, en relacion
con situaciones reales y concretas sobre la aplicacion de las

disposiciones fiscales, en materia de su competencia,



VII. Llevar a cabo el procedimiento administrativo de Ejecucién, de
conformidad con la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado
de Guanajuato, para hacer efectivos los créditos fiscales a cargo de
los contribuyentes, responsables solidarios y demas obligados;

VIII. Practicar el embargo precautorio para asegurar el interés fiscal del
municipio;

IX. Conceder previo acuerdo con el Tesorero Municipal, autorizacion para
el pago en plazos, ya sea diferido o en parcialidades, de los créditos
fiscales en los términos de las disposiciones legales correspondientes;

X. Certificar documentos expedidos por este Departamento y que obren
en los archivos del mismo;

Xl. Integrar y actualizar el padron de Impuestos Inmobiliarios;

XIl. Informar a la Tesoreria Municipal, los hechos de que tenga
conocimiento con motivo del ejercicio de sus facultades, que puedan
constituir delitos fiscales, o delitos de los servidores publicos en el
desempeiio de sus funciones;

XIll. Informar en forma periédica al Tesorero Municipal, sobre el estado
gue guardan los expedientes sujetos al procedimiento administrativo
de ejecucion, y

XIV.Las demas que las disposiciones legales y reglamentarias les
atribuyen, asi como aquellas que les confiere el Ayuntamiento, el
Presidente Municipal, o el Tesorero Municipal.

CAPITULO TERCERO
DEL CATASTRO

Articulo 11. El Catastro es un subsistema de informacion territorial para usos
multiples, estructurado por un conjunto de registros alfanuméricos, en el que se
sistematizan los datos del inventario de inmuebles relativos a la identificacion,
registro y valuacion.

Articulo 12. El Catastro tiene por objeto:



VI.

Localizar, deslindar y describir los bienes inmuebles, determinando sus
caracteristicas fisicas;

Integrar y mantener actualizada la informacion relativa a las caracteristicas
cuantitativas y cualitativas de los bienes inmuebles;

Aportar informacion técnica en relacion con los limites del territorio del

municipio;

. Contar con informacion detallada sobre el uso actual y potencial del suelo,

asi como la infraestructura puablica, los servicios y el equipamiento urbano
existente;

Permitir un agil manejo de la informacion catastral y su actualizacion
permanente; y

Proporcionar informacion concerniente al suelo y a las construcciones.

Articulo 13. El Catastro se integra con:

Padrén Catastral, conformado por el conjunto de registros que contiene los
datos generales y particulares de los bienes inmuebles ubicados en el
territorio del Municipio;

Archivo documental de la propiedad inmobiliaria; y

Cualquier otro registro, archivo o padron que se considere necesario parala

integracion del Catastro.

CAPITULO CUARTO
DEL PADRON CATASTRAL

Articulo 14. La Direccion de Catastro e Impuestos Inmobiliarios sera la

encargada de ejecutar todas las operaciones catastrales a que se refiere el Cadigo
Territorial, la Ley de Ingresos, de Hacienda y otras relacionadas, y de integrar y
conservar la informacién relativa a los registros, padrones, documentos y archivos
referentes a las caracteristicas cualitativas y cuantitativas de los bienes inmuebles
ubicados dentro del territorio Municipal.

Articulo 15. Pararegistrar un bien inmueble, la Direccion de Catastro debera:



I. Ubicarlo con su adecuada referenciacion geografica a puntos fijos
permanentes, que permitan reproducir su localizacién, mediante planos
autorizados de regularizacion de la zona homogénea de valores que
corresponda, ligandolos ejes de las vialidades que resulten;

Il. Asignarle clave catastral, que le permita contar con la identificacién Unica
dentro de los registros catastrales;

[Il. Iniciar un expediente que contendra la documentacién propia que indica la
normatividad de procedimientos de registro de predios e integrarlo al archivo
documental de la Direccion de Catastro; y

IV. Registrar en los padrones alfanuméricos de la Direccion, los datos que
definan los atributos de los predios, por medio del uso de las herramientas y
tecnologias con la que cuente, esto puede ser en formato digital o en

documento.

Articulo 16.En el Padrén Catastral se asentara:

[. Lainscripcidon de un inmueble por primera vez,

Il. La lotificacion resultante de un fraccionamiento;

lll. La constitucién o liquidacion del régimen de propiedad en condominio de
inmuebles con especificacion precisa sobre la situacion, dimensiones y
linderos de las areas que lo integran;

IV. La fusion de inmuebles;

V. La construccion, reconstruccion, ampliacion o demolicion de construccion;

VI. Las modificaciones a las superficies de terreno o de construccién, originadas
por cualquier causa;

VII. El cambio de propietario o poseedor;

VIII. El uso actual del inmueble;

IX. La clave catastral de cada predio; y

X. Los demas datos que indique la normatividad de procedimientos
administrativos de la Direccion.

Articulo 17. Para modificar los datos registrales de un predio se requiere
presentar la documentacioén que acredite las causas de la modificacion, como lo



indica la normatividad de procedimientos o en su defecto que la Direcciéon de
Catastro e Impuestos Inmobiliarios justifique las circunstancias que la motivaron.

Articulo 18. En el caso de construcciones constituidas en régimen de
condominio, se tomara como unidad de registro cada condominio, asignandole una
clave catastral a cada uno, incluyendo en cada caso, los atributos que le
correspondan por su parte proporcional de areas comunes.

Articulo 19. A cada uno de los bienes inmuebles ubicados en Territorio
Municipal se le deber& asignar una clave de identificacion Unica que no podra ser
repetida, y que se conocera como clave catastral.

La composicion de la clave catastral esta constituida por 3lcaracteres, con la
siguiente estructura de izquierda a derecha: dos posiciones para el estado, tres para
la regidn catastral, tres para el municipio, dos para la zona catastral, cuatro para la
localidad, tres para el sector catastral, tres para la manzana, cinco para el predio y
seis para el condominio (dos para el edificio y cuatro para la unidad). La clave
catastral se utilizar4 tanto en predios urbanos y rusticos, en estos ultimos se
codificaran con ceros los campos de localidad, sector catastral, manzana y
condominio y en predios urbanos que no sean condominios, se llenaran con ceros
los campos de edificio y unidad.

CAPITULO QUINTO
DE LA CLASIFICACION DE LOS INMUEBLES

Articulo 20. Para efectos catastrales los bienes inmuebles se clasifican en:

I. Urbanos: aquéllos, con o sin construcciones, ubicados dentro de la zona
urbanizada de un centro de poblacion, de conformidad a las disposiciones
del programa municipal;

[I. Suburbanos: aquéllos, con o sin construcciones, ubicados fuera de la zona
urbanizada de un centro de poblacion, pero dentro del area para crecimiento
del mismo, de conformidad a las disposiciones del programa municipal; y

[ll. Rasticos: aquéllos, con o sin construcciones, ubicados fuera de los limites
de un centro de poblacién, de conformidad a las disposiciones del programa
municipal.

CAPITULO SEXTO



DELDESLINDE DE PREDIOS PARA EFECTOS REGISTRALES Y DIVISION DE
ZONAS PARA EFECTOS VALUATORIOS

Articulo 21. Los trabajos de deslinde catastral y de rectificacion o aclaracion
de linderos deberan hacerse por el personal autorizado, en presencia de los
propietarios, poseedores o usufructuarios del inmueble, o de sus representantes
legales en los dias y horas habiles.

En los casos de que las operaciones afecten predios de la Federacion, del Estado,
de los Municipios, o las vialidades urbanas, deberd avisarse a las autoridades
correspondientes para que participen en el procedimiento. La ausencia de los
interesados, citados legalmente, no sera motivo para suspenderla ejecucion de
dichas operaciones.

Articulo 22. Para efectos registrales, los predios ubicados dentro del
Municipio se agruparan en Regiones y Subregiones catastrales, las cuales son
establecidas por la Direccion de Catastro e Impuestos Inmobiliarios.

Articulo 23. Para efectos valuatorios el territorio del municipio se dividira en
areas con caracteristicas homogéneas en cuanto a la preponderancia del régimen
de tenencia de los inmuebles, tipo y calidad de las construcciones, asi como a la
existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento urbano, infraestructura
y servicios publicos, densidad de poblacion, uso actual, uso potencial, intensidad de
uso e indices socioeconémicos. A cada porcibn homogénea se le denominara Zona
Homogénea de Valor Catastral, al interior de estas se podran definir corredores de
valores.

Articulo 24. La asignacion técnica de los valores que corresponda sera
conforme a los siguientes componentes:
I. Componentes relativos a la infraestructura, equipamiento y servicios
publicos: agua potable, vialidades, banquetas, drenaje, alumbrado publico,
teléfono, gas domiciliario, television por cable, nivel socioecondomico,

vigilancia, parques y jardines, limpieza y recoleccion de desechos;

[I. Componentes relativos al régimen de tenencia preponderante en el sector:
privada, posesion irregular, ejidal y comunal conforme a la legislacion agraria;
[ll. Componentes relativos a los tipos de construccién predominante en el sector:
habitacion popular, media, residencial, comercial general, habitacional

turistico, comercial turistico, comercial especializado e industrial; y



IV. Componentes relativos a las caracteristicas geograficas de la region: acceso

a vialidades, pendiente, distancia a centros de distribucion.

Articulo 25. Corresponde a la Direccion elaborar la propuesta de zonas
homogéneas y corredores de valores y someterla a consideraciéon del
Ayuntamiento, de acuerdo a la Ley para el Ejercicio y Control de los Recursos
Publicos del Estado y los Municipios de Guanajuato.

CAPITULO SEPTIMO
DE LOS VALORES UNITARIOS

Articulo 26. La valuacion catastral se hara en forma colectiva o individual,
mediante la aplicacién de valores unitarios para terreno y para construccion, que
seran presentados anualmente por la Direccion, aprobados para propuesta por el
Ayuntamiento, y presentados al Congreso del Estado, para su aprobacion.

Articulo 27. Los valores unitarios del suelo, en zonas urbanas son los
determinados por unidad de superficie en metros cuadrados en cada zona
homogénea o corredor de valor y los valores unitarios de construccion son los
determinados para las distintas clasificaciones de construccion por superficie.

En las zonas no urbanas los valores unitarios son determinados para el suelo por
unidad de superficie en hectareas para los de uso rustico y por metro cuadrado los
de uso habitacional o pie de casa en su caso y los valores unitarios deconstruccion
por superficie en metros cuadrados, de acuerdo a la tabla de valores de
construccion vigente.

El valor del suelo se determinard multiplicando el valor unitario que éste tenga de
acuerdo a la zona homogénea o corredor de valor en que se encuentre, por el total
de la superficie del predio.

El valor de la construccion se determinara multiplicando el valor unitario de la
construccion que tenga de acuerdo a su clasificacién, por la correspondiente
superficie de edificacion contenida en el predio; ademas de las obras
complementarias como son bardas, patios o pavimentos y volados.

Articulo 28. En los casos en gque se incorporen nuevas areas a la
urbanizacién ola informacién sea insuficiente para determinar el valor técnico
aplicable al bien inmueble de que se trate, la Direccion, con base en los elementos
de qued isponga, asignara un valor provisional igual al que corresponda a otros
bienes inmuebles semejantes en sus caracteristicas.



Articulo 29. En los casos en que no se cuente con valor unitario aprobado,

para un predio, el cual se localiza fuera de las zonas de valores publicadas, la
Direccion fijara con los criterios de acuerdo a la Ley de Ingresos.

CAPITULO OCTAVO
DE IMPUESTOS INMOBILIARIOS

Articulo 30. Corresponde a la Direccion de Catastro e Impuestos

Inmobiliarios en cuanto a Impuestos Inmobiliarios:

VI.

Mantener un padron confiable y actualizado de propietarios y poseedores, de

bienes inmuebles, que se encuentren dentro de este municipio;

Determinar créditos fiscales derivados de contribuciones inmobiliarios de las
prestaciones accesorias a éste, dar las bases de su liquidacion o fijarlo en
cantidad liquida;

Rectificar los errores aritméticos que aparezcan en las declaraciones;

. Ordenar y practicar visitas a los contribuyentes afectos a los impuestos

inmobiliarios, a los responsables solidarios; o terceros relacionados con ellos
y revisar su contabilidad, bienes y documentos, en los términos previstos de

las leyes aplicables;

Ordenar en términos de ley se practique avalio o verificacion de bienes

inmuebles;

Expedir constancias de los documentos existentes en los archivos de la

direccion;

VII. Conceder prorrogas para el pago de los créditos fiscales o para que los

mismos sean cubiertos en parcialidades, previa autorizacion del Tesorero

Municipal; y

VIII. Proponer al H. Ayuntamiento las tasas que se fijaran en materia de

impuestos inmobiliarios en la iniciativa de la Ley de Ingresos.



CAPITULO NOVENO
DEL PERSONAL DE LA DIRECCION DE CATASTRO

Articulo 31. La Direccion de Catastro e Impuestos Inmobiliarios se integrara
del personal necesario para su buen funcionamiento, siempre que el presupuesto
asi lo permita, debiendo tener cuando menos un encargado de catastro, un auxiliar
de impuestos inmobiliarios, un auxiliar de catastro, un notificador y peritos
catastrales eventuales.

Articulo 32. Al Encargado de Catastro le corresponde:

l. Revision de avaluos fiscales;

Il. Recepcion y entrega diaria de avallos;

[ll. Andlisis de avallos;

IV. Elaboracion de reportes;

V. Cotejo de datos registrados;

VI. Revisién de datos e historial de movimientos del predio;

VII. Busqueda de antecedentes, y en su caso del plano del fraccionamiento;

VIII. Verificacion de la adecuada aplicacion de valores y datos del terreno segun
los planos y tabla de valores autorizados por el Ayuntamiento;

IX. Visita fisica en caso necesario;

X. Supervision del personal del area;

XIl. Auxiliar en la atencion al contribuyente;

XIl. Planificacion de estrategias para el adecuado desarrollo de las actividades;

XIll. Entrega y elaboracion del plano de valores a los peritos valuadores en

Autocad,;

XIV. Suplir al director de catastro cuando sea necesario cubriendo algunas
actividades;

XV. Salir a campo para la realizacion y revision de avaluos;

XVI. Proponer mejoras en las diferentes areas del departamento asi como
mejoras en los sistemas Informéaticos;

XVII. Establecer, mantener y actualizar los padrones catastrales de los bienes

Inmuebles;



XVIII. Contar con un padron que identifique la clave catastral de cada predio,
gue por medio de sus componentes establece la ubicacion territorial del
area de referencia identificado como clave catastral;

XIX. Busqueda de informacion para atencion al contribuyente;

XX. Control de inventario de Planos Impresos de colonias y comunidades;

XXI. Seleccién de predios por colonias a revaluar.

XXII. Seleccion de los predios a valuar;

XXIII. Elaboracién de reportes y estadisticas;

XXIV.Elaboracién de un procedimiento de entrega recepcion;

XXV. Revision, correccion o aclaracion en caso necesario de cada uno de los

predios a regularizar;

XXVI.Entrega de los avallos para generacion de notificaciones para el

contribuyente;

XXVII. Atencién al contribuyente; y

XXVIIl.Las demas que le sean conferidas por el superior jerarquico y analogo en

funcioén.

Articulo 33. Al Auxiliar de Impuestos Inmobiliarios le corresponde:

I. Recaudar las contribuciones de Impuestos inmobiliarios;

[I. Realizar corte de caja diario y efectuar la concentracion de fondos y valores
a la cuenta bancaria del Municipio;

[ll. Recibir de los contribuyentes, y en su caso requerir las declaraciones,
solicitudes, avisos, manifestaciones y demas documentos que deban
presentar ante las autoridades conforme a la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Guanajuato;

IV. Cumplimentar las notificaciones y 6rdenes de requerimientos expedidas por
el jefe;

V. Actualizar y controlar todo tipo de créditos fiscales, asi como las multas por

autoridades Municipales;



VI. Notificar, cuando corresponda, las resoluciones que determinen créditos
fiscales, citatorios, requerimientos, solicitudes de informes y otros actos que
se le encomienden;

VII. Proporcionar a los contribuyentes orientacién fiscal, en relacion con el
cumplimiento de sus obligaciones;

VIII. Reporte de Ingresos por Derechos;

IX. Cotejo de datos registrados;

X. Auxiliar en la atencion al Contribuyente;

XI. Establecer, mantener y actualizar los padrones en los traslados de dominio y
regularizacion; asi como la integracion en la base de datos alfanumérica de
impuestos inmobiliarios;

XIl. Localizacion de predios solicitados por otras dependencias;

XIll. Regularizacion de Traslado de dominio;

XIV.Representar a su respectiva area de archivo de tramite en el Sistema

Municipal de Archivo;

XV. Llevar a cabo sisteméticamente los procedimientos archivisticos, con apego
a los lineamientos que emita la Direccién del Archivo General;

XVI. Ordenar los documentos de archivo conformando los expedientes que se
generen motivo de las actividades propias de la dependencia o area de la
Administracién Publica Municipal Centralizada, en el ejercicio de sus
funciones;

XVII. En coordinacion con el archivo general, elaborar el cuadro general de
clasificacion Archivistica y el catalogo de Disposicion Documental de las
series y sesiones documentales que le competen por normativa, y
mantenerlos actualizados;

XVIII. Atencion al contribuyente; y

XIX. Las demas que las disposiciones legales y reglamentarias les atribuyen,
asi como aquellas que les confiere el Ayuntamiento, el Presidente Municipal,
el Tesorero Municipal, el Director de Catastro e Impuestos Inmobiliarios o la
Encargada de Catastro.



Articulo 34. Al Auxiliar de Catastro le corresponde:

I. Archivo del avalu6 autorizado;

II. Cotejo de datos registrados;

[Il. Auxiliar en la atencién del Contribuyente;

IV. Establecer mantener y actualizar los padrones catastrales de los bienes
inmuebles de manera digitalizada;

V. Revision de los avalluos de regularizacion para archivarlos;

VI. Archivar los avaltos junto con su orden de avalio y notificacion para
cualquier consulta y aclaracion;

VIl. Emision de 6rdenes de avallo;

VIII. Busqueda de informacion para atencion al contribuyente;

IX. Generar ordenes de valuacion para entregar a peritos valuadores;

X. Distribucion por paquetes a los valuadores conforme a los convenios
internos;

XI. Ordenar los documentos de archivo conformando los expedientes que se
generen con motivo de las actividades propias de la dependencia o area de
la Administracion Publica Centralizada, en ejercicio de sus funciones;

XIl. En coordinacién con el archivo general, elaborar el cuadro general de
clasificacion Archivistica y el catalogo de Disposicion Documental de las
series y sesiones documentales que le competen por normativa, y
mantenerlos actualizados;

XIll. Las demds que las disposiciones legales y reglamentarias les atribuyen, asi
como aquellas que les confiere el Ayuntamiento, el Presidente Municipal, el
Tesorero Municipal, el Director de Catastro e Impuestos Inmobiliarios o la

Encargada de Catastro.

Articulo 35. Al Perito Catastral Eventual le corresponde:

I. La elaboracion de avaluos de actualizacion; y
[I. Las demas que le sean conferidas por el superior jerarquico y analogo a la

funcion.



VI.

Articulo 36. Al notificador le corresponde:

Notificar personalmente o por correo certificado con acuse de recibo, cuando
se trate de citatorios, requerimientos, solicitudes de informes o documentos

y de actos administrativos que puedan ser recurridos;

. Por correo ordinario, estrados o telegrama, cuando se trate de actos distintos

de los sefalados en la fraccidn anterior;
Notificar los cambios de valor de los inmuebles de acuerdo a lo establecido
en la Ley de Hacienda. Dichos avallos deberan ser practicados por los

peritos designados para tal efecto por la Tesoreria Municipal;

. De las diligencias levantara un acta circunstanciada por escrito y se apegara

a lo establecido en el procedimiento administrativo de la Ley de Hacienda,;
El resultado de los trabajos catastrales y en su caso las observaciones delos
interesados, se notificara a los propietarios, poseedores o usufructuarios de
los inmuebles, de acuerdo a lo establecido en este reglamento, dejando a
salvo los derechos de los interesados para que los ejerciten conforme a las
disposiciones juridicas relativas; y

Las demas que le sean conferidas por el superior jerarquico y analogo a la

funcioén.

TITULO SEGUNDO
DE LOS PERITOS VALUADORES FISCALES

CAPITULO PRIMERO

DE LOS REQUISITOS Y DEL PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO

DEL NOMBRAMIENTO DE PERITO VALUADOR FISCAL

Articulo 37. Para obtener el nombramiento como Perito Valuador Fiscal, el

interesado debera presentar la documentacion siguiente:

Copia de la cédula profesional que acredite al solicitante el haber cursado la
especialidad o maestria en valuacién, maestria en perito valuador o en su
defecto copia certificada notarialmente, del registro actualizado de la

Comision Nacional Bancaria y de Valores;



[I. Comprobante de domicilio;

[ll. Curriculo Vitae;

IV. Acreditar como minimo, veinte horas de capacitacion en materia devaluacion
inmobiliaria, en un lapso no mayor a doce meses al momento de su
inscripcion o refrendo;

V. Ser ciudadano Guanajuatense, misma que sera acreditable con cualquier
documento expedido por autoridad oficial; y

VI. En caso de ser procedente su solicitud, deberad cumplir ademas, con lo

sefialado en el articulo 39 del presente Reglamento.

Articulo 38. Quienes pretendan obtener el nombramiento como Perito
Valuador Fiscal, deberan solicitarlo por escrito ante la Direccion y anexaran los
documentos citados en el articulo anterior. Recibida la solicitud y analizada la
documentacion por la Direccion, ésta la turnard al Tesorero Municipal para su
autorizacion quién Emitira, en un término de treinta dias naturales el nombramiento
o referendo correspondiente.

Articulo 39. El Tesorero Municipal por conducto de la Direccion, notificara al
interesado por escrito, el acuerdo que recaiga a su solicitud de nombramiento. En
caso de ser procedente su peticion, el profesionista en un término de tres dias
habiles, debera presentar ante la Direccién, comprobante de pago expedido por la
Tesoreria Municipal por concepto de registro o refrendo en el Padron de Peritos
Valuadores Fiscales, autorizado por la Direccién, en base a lo que establecen las
disposiciones administrativas de recaudacion para el ejercicio fiscal
correspondiente.

Articulo 40. La actividad profesional del Perito Valuador Fiscal, es
incompatible con el desempefio de cualquier cargo publico, por lo que, las personas
gue se encuentren en tal situacion, no podran prestar éste servicio.

Articulo 41.El refrendo del nombramiento sera cada afio durante el mes de
enero, para ello el Perito Valuador Fiscal, debera actualizar lo establecido en el
articulo 39 de éste Reglamento, en lo aplicable al caso concreto.

Articulo 42. Si el refrendo del nombramiento no se realiza en el periodo
sefialado en el articulo anterior, el interesado perdera todo registro generado ante
esta Direccion y ademas debera esperar al siguiente ejercicio fiscal y cumplir con
los requisitos que se sefialan en los articulos 37,38 y 39 de éste Reglamento.



Articulo 43. Catastro Municipal, ejercera el control de Registro de Peritos

Valuadores en el que asentaran los nombres generales y datos personales de los
peritos.

VI.

VIl

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PERITOS

Articulo 44. Son Derechos de los Peritos Valuadores Fiscales:

Realizar los tramites correspondientes ante la Direccion;

. Ser atendido con probidad y respeto;
. Ser atendido en los dias y horas establecidos por la Direccion;

. Contar con el nombramiento expedido por la Tesoreria por conducto de la

Direccion gue los acredite como Peritos Valuadores Fiscales; y
A qué se le respete su registro por el periodo sefialado para realizar su

actividad.

Articulo 45. Son Obligaciones de los Peritos Valuadores Fiscales:

Cumplir con las disposiciones establecidas en el presente Reglamento y
lasque en materia de valuacion emita la Direccion, asi como acatar la

normativa de cualquier otra autoridad competente;

. Acreditar su personalidad como Perito Valuador Fiscal, durante el

desempenfio de sus funciones;

. Realizar los avallos, bajo la mas estricta ética profesional;

. Cumplir diligentemente y con probidad sus funciones y los trabajos propios

de su encargo;

Determinar el valor catastral de los bienes inmuebles ubicados en el
municipio, por medio de la emision del documento denominado Avallo Fiscal;
Visitar personalmente el predio o inmueble correspondiente para llevar acabo

el levantamiento fisico;

. Sefialar domicilio, para la debida atencion de los interesados;



VIII. Atender expedita y cortésmente al publico que solicite sus servicios
profesionales;

IX. Participar en el cumplimiento de los planes de trabajo y en los programas de
capacitaciéon y actualizacion que determine el municipio;

X. Actuar con veracidad en toda clase de informes proporcionados a la
Direccion o a la Tesoreria;

Xl. Realizar el pago correspondiente por la autorizacion de cualquier tramite
solicitado ante la Direccidn, basandose en las disposiciones administrativas
de recaudacion para el ejercicio fiscal correspondiente;

XIl. Presentar la documentacion solicitada por la Direccion, para la revision de
cualquier tramite;

XIll. Realizar conjuntamente con el personal autorizado por la Direccion, una
inspeccion fisica del inmueble objeto de algun avalio, en caso de ser
necesario;

XIV. Presentar los avallos legibles, sin tachaduras ni enmendaduras;

XV. Presentar reporte fotografico de fachada e interiores para el caso
deconstrucciones atipicas a la zona por clasificacion, edad y estado de
conservacion, o cuando la Direccion asi lo requiera, sefialando como minimo
dos fotografias para tal situacion;

XVI. Presentar el avalio en dos tantos en original y tres tantos en copias, asi
como dos recibos por el servicio de pago de avallos; y

XVII. Las demas que determine el Tesorero Municipal, el Director, el presente

Reglamento, el manual y la Normatividad aplicable.

Articulo 46.Los avaluos fiscales deberan ser presentados por el Perito
Valuador que los practicO o sus auxiliares ante la direccion de catastro para su
revision, registro y captura, los cuales deberan contener los datos siguientes:

I. Nombre del propietario o poseedor del inmueble y de la persona que lo haya
solicitado;

II. La descripcion y ubicacién del bien inmueble valuado;

[ll. El nimero de cuenta predial, regidn y manzana,

IV. La Clave Unica Catastral:



V. Un dibujo a escala debidamente acotado del inmueble, ya sea baldio o
edificado, sefialando los diferentes tipos de construccion y la distancia de
calle mas préxima;

VI. La ubicacion geo referenciada del inmueble;

VII. Fecha en que se practico el avalué; y

VIII. El nombre completo, numero de registro y firma del perito.

Articulo 47.Los tramites de memorias descriptivas y avalios de inmuebles
sujetos al régimen de propiedad en condominio, se revisaran y autorizaran conforme
a la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Guanajuato,
el Cbdigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato y las demas
leyes aplicables.

Articulo 48. Para la valuaciéon de bienes inmuebles se deberan precisar
todos los tipos de construccion que puedan determinarse, de acuerdo a su uso y
tipo de proyecto, considerando el destino para el cual se construyo, incluyendo las
especificaciones del inmueble y en su caso las licencias o permisos deconstruccion,
asi como la calidad y descripcion de los elementos de construccion los cuales se
indicaran de manera pormenorizada, sefialandose para cada tipo un valor.

Articulo 49. El Perito Valuador Fiscal debera presentar en la Direccion los
avaluos elaborados y realizados para su revision y validacién, de conformidad con
la normativa aplicable, y debera abstenerse de imponer condiciones, prestaciones
u obligaciones a los particulares que no estén previstas en las leyes de la materia,
en las disposiciones de este Reglamento, en el manual y en las que en materia
devaluacion emita la Direccion.

Articulo 50. Para desempefiar eficientemente el cargo de Perito Valuador
Fiscal y después de haber cumplido con todos y cada uno de los requisitos que en
éste Reglamento se indican, la Direccion le hara entrega de la documentacion
siguiente, una vez autorizado su registro como Perito Valuador Fiscal:

I. Planos de valores fiscales de terrenos urbanos del municipio;

Il. Tabla de valores fiscales de terrenos rusticos;

lll. Tabla de valores fiscales de construccion;

IV. Manual de valuacion;

V. Disposiciones para la revisibn y validacion de avallos fiscales en el
municipio;

VI. Nombramiento que lo acredite como Perito Valuador Fiscal; y



VII. Copia del presente Reglamento.

Articulo 51. La Direccion s6lo admitira avallios y tramites de régimen de
propiedad en condominio firmados por Peritos Valuadores Fiscales, que acrediten
estar registrados ante ésta Direccion.

Articulo 52. Los Peritos Valuadores Fiscales estan impedidos para actuar en
los asuntos en los que por cualquier circunstancia no puedan emitir sus avallos con
entera imparcialidad y no podran intervenir ademas en asuntos propios, de su
cényuge, parientes consanguineos en linea directa sin limitacibn de grado y
colaterales hasta el cuarto grado.

Articulo 53. Los Peritos Valuadores estan impedidos para actuar en aquellos
asuntos de su conyuge, parientes consanguineos en linea directa sin limitacion
degrado, colaterales hasta cuarto grado y parientes por afinidad, de la misma
manera estan impedidos para actuar en asuntos que por cualquier circunstancia no
puedan emitir su juicio con entera y absoluta imparcialidad.

Articulo 54. ElI Municipio a través de catastro, revisard los avallos
elaborados yr evisados por los peritos valuadores, quienes seran responsables de
las irregularidades que cometan en su formulacién.

CAPITULO TERCERO
DE LOS AUXILIARES

Articulo 55.Los peritos podran contar con una persona auxiliar para gestoria
ante la Direccion, debiendo registrarlos ante la misma, y presentando en original y
copia la siguiente documentacion:
I. Solicitud de registro que exprese el o los nombres de los auxiliares;
[I. Carta responsiva, en la cual el perito asuma la responsabilidad solidaria por
las acciones u omisiones que el auxiliar realice ante la Direccion;
[Il. Comprobante de domicilio de los auxiliares; y
IV. Original y copia para cotejo de la identificacion oficial con fotografia de los

auxiliares.

Articulo 56. Los Peritos Valuadores Fiscales seran directamente
responsables delos actos u omisiones de sus auxiliares registrados ante la
Direccion.



Articulo 57.El o los auxiliares registrados podran realizar ante la Direccidn
los siguientes tramites:
I. Ingresar avallos para su revisibn en ventanilla de atenciébn a Peritos
Valuadores Fiscales;
[I. Recoger avaluos firmados y autorizados por la Direccion;
lll. Recoger circulares de avisos dirigidos a los Perito Valuadores Fiscales;
IV. Realizar pagos en cajas de Tesoreria; y

V. Entregar y recibir documentos.

CAPITULO CUARTO
DEL CONSEJO DE VALUACION FISCAL DEL MUNICIPIO

Articulo 58. Se crea el Consejo de Valuacién Fiscal como un 6rgano de
consulta de la Tesoreria y de la Direccion de Catastro e Impuestos Inmobiliarios,
con las atribuciones que en el presente Reglamento se establecen.

Articulo 59. El domicilio legal del Consejo se ubicara en la ciudad de Doctor
Mora, Guanajuato.

Articulo 60. El Consejo quedaré integrado de la siguiente manera:

I. Un Presidente, cargo que recaera en el Tesorero Municipal,
[I. Un Secretario, cargo que recaera en el titular de la Direccion; y

[ll. Seis Vocales, cargo que seran los siguientes:

a) Un Regidor del H. Ayuntamiento que sera el Presidente de la Comision
de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica;

b) Un Regidor del H. Ayuntamiento que sera el Presidente de la Comision
de Desarrollo Urbano y Preservacién Ecoldgica;

c) ElPresidente del Colegio de Peritos Valuadores del municipio, o por quién
dicho Colegio designe;

d) El titular de la Direccién de Desarrollo Urbano;

e) El titular del sistema operador de Agua potable; y



f) El titular del Planeacion, Gestion y Seguimiento.

Por cada Consejero Propietario se nombrara un Consejero Suplente
respectivamente, quienes ocuparan el cargo en caso de ser removidos los
Consejeros Propietarios.

Articulo 61. El Consejo tendra las siguientes atribuciones:

I. Elaborar un programa anual de actividades, en el cual se determinen las
acciones a desatrrollar, para el buen desempefio de sus funciones;

[I. Atender las consultas que le sean formuladas por el Tesorero y por el Director
de Catastro;

[ll. Proponer medidas para que los valores catastrales de los bienes inmuebles
ubicados en el municipio, sean determinados bajo criterios profesionales,
procurando la unificacion y metodologia de los avallos;

IV. Conocer sobre los asuntos que el Presidente del Consejo les encomiende en
materia de valuacion inmobiliaria; y

V. Proponer al Presidente del Consejo, reformas y/o adiciones al presente
ordenamiento legal.

CAPITULO QUINTO
DE LAS SESIONES DEL CONSEJO

Articulo 62. ElI Consejo para el desempefio de sus atribuciones, sesionara
de manera ordinaria cada 6 meses y de manera extraordinaria en cualquier
momento que se requiera por la importancia y urgencia de los asuntos a tratar.

Articulo 63. Las sesiones deberan ser presididas por el Presidente del
Consejo y se efectuaran en el lugar y hora que se designe en la convocatoria
expedida por el Secretario del Consejo, para tal efecto, la convocatoria y orden del
dia deberan ser distribuidas por lo menos con 72 horas de anticipacion a la fecha
de la reunion ordinaria y con 24 horas, tratandose de sesiones extraordinarias.

Articulo 64. El acta que el Secretario del Consejo levante con motivo de las
sesiones de ésta, debera incluir la lista de asistencia, el orden del dia, el resumen
de los asuntos tratados, las propuestas, las resoluciones y los acuerdos que se
hayan aprobado, asi como los documentos que se presenten y que formen parte de
la misma. Las actas deberan ser firmadas por el Presidente, por el Secretario, asi
como por los demas asistentes a la reunién.



Articulo 65. Cuando algun asunto planteado requiera someterse a votacion,
se tomara la decision por mayoria simple de los participantes asistentes, teniendo
el Presidente del Consejo voto de calidad en caso de empate.

Articulo 66. Las sesiones que con motivo de este Reglamento deban
realizarse, funcionardn validamente con la asistencia de la mayoria de los
integrantes; en el supuesto de que no asistiere la mayoria a la hora indicada se
convocara asegunda sesion y se desahogara con los miembros del Consejo
presentes.

Articulo 67. Los integrantes del Consejo desempefaran sus funciones
dentro de ese organismo en forma honorifica, no percibiendo remuneracién alguna
por el desempeiio de sus funciones.

CAPITULO SEXTO
DE LAS ATRIBUCIONES DE LOS INTEGRANTES DEL CONSEJO

Articulo 68. El Presidente del Consejo, por decision propia o a solicitud de
alguno de sus integrantes, podra proponer al Consejo la remocién de alguno de sus
integrantes en los casos comprobados de inasistencia a dos reuniones consecutivas
sin causa justificada, reiteracion en el incumplimiento de sus funciones, negligencia
en el desempefio de sus actividades o irresponsabilidades, falta de probidad o por
incurrir en alguna falta o delitos graves, debiendo otorgar al afectado el derecho de
audiencia.

Articulo 69. El Presidente del Consejo, tendra las siguientes atribuciones:

I. Asistir a las sesiones del Consejo con voz y voto;

[I. Presidir las sesiones del consejo, sean ordinarias o extraordinarias;

lll. Representar al Consejo ante toda clase de autoridades, Instituciones
publicas y privadas;

IV. Organizar por conducto de la Direccion, el adecuado funcionamiento del
Consejo;

V. Convocar por conducto del Secretario del Consejo a las sesiones ordinarias
y extraordinarias, sometiendo a consideracion del mismo, los asuntos y

acuerdos que por su naturaleza, importancia y trascendencia asi lo ameriten;



VI.
VII.

VI.

Ejecutar los acuerdos que el consejo le encomiende; y

Las demas que le confiere este Reglamento.

Articulo 70. El Secretario del Consejo, tendrd las siguientes atribuciones:

Asistir a las sesiones del Consejo con voz y voto;

Coordinar las actividades y trabajos del Consejo;

. Coordinar la formulacion del programa anual de actividades del Consejo,asi

como de los informes respectivos;

. Levantar el acta respectiva de las sesiones ordinarias y extraordinarias que

lleve a cabo el Consejo y recabar sus firmas;
Supervisar la ejecucion de las politicas, procedimientos y acuerdos tomados
en el seno del Consejo;

Presidir las sesiones del Consejo, en ausencia del Presidente;

VII. Conservar y llevar el archivo de actas, acuerdos, programas, informes y

asuntos en general del Consejo;

VIII. Difundir las resoluciones y trabajos del Consejo; y

IX.

Las deméas que le sefiale el Consejo y el Presidente del mismo.

Articulo 71. Los vocales tendrén las siguientes atribuciones:

Intervenir con voz y voto en los asuntos a tratarse en las sesiones del
Consejo;

Desempefiar y presentar propuestas de solucion a los asuntos que le sean
encomendados por el Consejo, o el Presidente de éste;

Asistir a las sesiones del Consejo, en el dia y hora sefialados en la

convocatoria;

. Proponer medidas por escrito, relativas al mejor funcionamiento del Consejo;

y
Las demas que les otorgue el Presidente del Consejo.

CAPITULO SEPTIMO



DE LAS SANCIONES A LOS PERITOS VALUADORES

Articulo 72. A cualquier Perito Valuador Fiscal que incurra en infracciones al
presente Reglamento o que presente un avallo que violente los requisitos
sefialados en este ordenamiento, carezca de veracidad o se realice con negligencia,
dolo o mala fe, se le impondran las sanciones correspondientes en los términos del
presente Reglamento, esto independientemente de las responsabilidades de
carécter civil, penal o administrativo que pudieran derivarse.

Articulo 73. Los Peritos Valuadores Fiscales que incumplan con las
obligaciones establecidas en el presente ordenamiento, se haran acreedores a la
imposicion delas sanciones administrativas siguientes:

I. Amonestacion por escrito;
Il. Suspension del nombramiento y registro por un lapso de tres a doce meses;

y
Ill. Revocacion definitiva del registro.

Articulo 74. Para la aplicacién de las sanciones previstas en las fracciones
Il 'y 11l del articulo anterior, debera tomarse en cuenta lo siguiente:
I. Gravedad y frecuencia de la falta;
[I. Importancia del dafio causado; y

[ll. Antigliedad en la prestacion de los servicios como Perito Valuador Fiscal.

Articulo 75. Son causas de amonestacion por escrito, las siguientes:

|. Presentar un avallio con datos que no correspondan a la realidad, que no
afecten el fondo del asunto;

[I. Omitir la informacién relativa a la construccion existente en el predio objeto
del avallo;

[ll. Presentar un avallo con elementos constructivos que por error de forma, no
correspondan al inmueble;

IV. Presentar un avallo con uso diferente al utilizado por el inmueble, que no

represente un dafio patrimonial y que sea susceptible de correccién;



V.

VI.

VII.

Negar la presentacion de la documentacion requerida por la Direccion, para
la autorizacion de avaluos;
Negar llevar a cabo la inspeccion fisica conjuntamente con personal
autorizado por la Direccion, para la identificacion del inmueble objeto del
avaluo;

No participar activamente cuando la Direccion se lo solicite en los planes de

trabajo, elaborados por la autoridad municipal;

VIII. No desempefiar personalmente sus funciones, salvo las designadas a los

IX.

X.

auxiliares;
No cumplir con alguna de las obligaciones derivadas del articulo 45 del
presente ordenamiento; y

Las demds que por su naturaleza se consideren analogas a las anteriores.

Articulo 76. Son causas de suspension del registro por un lapso de tres a

doce meses, las siguientes:

[I.
V.

VI.

Por haber recibido dos amonestaciones dentro de un periodo de seis meses;
Alterar los datos del avallo autorizado;
Violar lo dispuesto en los articulo 51 y 52 de este ordenamiento; y

Las demas que por su naturaleza se consideren analogas a las anteriores.

Articulo 77. Son causas de cancelacion definitiva del registro, las siguientes:

Haber obtenido la documentacion sefialada en los articulos 37 y 38 de este
Reglamento, con informacién y/o documentacion falsa;

Falta de probidad en el ejercicio de sus funciones;

. Parcialidad en la formulacién de un avalto o la distorsion dolosa de los datos

asentados en el mismo;

. Proporcionar informacion confidencial;

Por inhabilitacion judicial; y

Las demas que por su naturaleza se consideren analogas a las anteriores.



CAPITULO OCTAVO
DEL PROCEDIMIENTO DE LA APLICACION DE SANCIONES

Articulo 78. La imposicion de las sanciones se realizara previa audiencia al

infractor, conforme al siguiente procedimiento:

Se notificara por escrito por conducto de la Direccion al presunto infractor del
inicio del procedimiento, haciéndole saber las causas y fundamentos del
mismo, sefialdndole el dia y hora para la celebracion de la audiencia de

calificacion ante el Tesorero y la citada Direccion;

. En la audiencia de calificacién se escucharan los alegatos que formule en su

favor y se desahogaran las pruebas que en su caso ofrezca. Si por la
naturaleza de las pruebas se requiriera comprobarlas, se abrira un periodo

probatorio suficiente para el desahogo de las mismas para su valoracion; y

Al término de la audiencia o del desahogo de las pruebas, en su caso, el
Tesorero Municipal por conducto de la Direccion, dictara la resolucién que

corresponda, notificAndolo por escrito al interesado.

CAPITULO NOVENO
MEDIDAS DISCIPLINARIAS

Articulo 79. En caso de incumplimiento por parte de los servidores publicos,

a los ordenamientos sefalados en el presente Reglamento, se impondran las
medidas y sanciones sefialadas en la Ley de Trabajo de los Servidores Publicos al
Servicio del Estado y de los Municipios, asi como a la Ley de Responsabilidades
Administrativas de los Servidores Publicos del Estado de Guanajuato y sus
Municipios, y demés ordenamientos de la materia.

CAPITULO DECIMO
MEDIOS DE DEFENSA



Articulo 80. Las resoluciones dictadas con motivo de la aplicacion del
presente Reglamento podran ser impugnadas mediante los medios de defensa que
establece el Codigo de Procedimientos y Justicia Administrativa para el Estado y los
Municipios de Guanajuato.

CAPITULO DECIMO PRIMERO
REGULARIZACION DE PREDIOS RUSTICOS, AGRICOLAS Y GANADEROS
DE PEQUENA PROPIEDAD

Articulo 81. El Programa de Regularizacion de Predios Rusticos, Agricolas
y Ganaderos de Pequeiia Propiedad es llevado a cabo por el Instituto de Seguridad
Tenencia de la Tierra en el Estado de Guanajuato.

Articulo 82. La Direccién de Catastro e Impuestos Inmobiliarios serd la
encargada de auxiliar al Instituto de Seguridad de Tenencia de la Tierra en el
Municipio de Doctor Mora, Guanajuato, para lo cual el Director nombrara un
coordinador del programa y un asistente.

Articulo 83. Para la atencién del programa se llevaran a cabo las siguientes
acciones:
I. Entrevista al probable beneficiario del programa;
II. Recepcién de documentos;
[ll. Programacion con Brigada Técnica para el levantamiento topografico;
IV. Revision del solicitante y colindantes de los datos plasmados en el plano;
V. Hacer la solicitud al Registro Publico de la Propiedad;
VI. Desahogo Testimonial;
VII. Certificacidon de toda la documentacion del expediente;
VIII. Canalizacion del expediente al Instituto de Seguridad de Tenencia de la
Tierra del Estado de Guanajuato;
IX. Espera del Decreto de Aprobacion;
X. Asignacion de Notario para la Protocolizacion de la Escritura; y

XI. Entrega de Escritura.



Articulo 84. Al tratarse de un programa estatal se podra asignar un estimulo
econdémico al coordinador y asistente del programa designados por el Director,
estimulo econémico que debera previamente ser aprobado por el H. Ayuntamiento.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. El presente Reglamento entrard en vigor al dia
siguiente al de su Publicacion en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Guanajuato.

ARTICULO SEGUNDO. Cualquier referencia al reglamento de Peritos
Valuadores para el municipio de Doctor Mora, Guanajuato, que se manifieste en
reglamentos, acuerdos, disposiciones administrativas de observancia general o
cualquier otro acto juridico y administrativo emitido por el Ayuntamiento o por alguna
de sus dependencias y unidades administrativas, se entenderd que alude al
Reglamento de Catastro, Impuestos Inmobiliarios y Peritos Valuadores Fiscales
para el Municipio de Doctor Mora, Guanajuato.

ARTICULO TERCERO. Los nombramientos de los Peritos Valuadores
Fiscales existentes con anterioridad a éste Reglamento, subsistiran siempre y
cuando los Peritos, en estas condiciones, llenen todos los requisitos que se
establecen en éste Reglamento. Para acreditar los requisitos, los interesados
dispondran de un lapso de 180 dias naturales a partir de la publicacion del presente
Reglamento en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato.

ARTICULO CUARTO. La tesoreria municipal deberd realizar las
transferencias, ampliaciones o modificaciones de las partidas presupuestales que
se requieran, para ajustar y actualizar la nueva estructura organica del presente
reglamento de manera paulatina y una vez que sean aprobadas por el Honorable
Ayuntamiento.

ARTICULO QUINTO. En lo concerniente al Manual de Procedimientos que
se menciona en el presente reglamento; éste, entrara en vigor a partir de la
implementacion del Sistema de Actualizacion Catastral, con base a lo establecido
en la Norma Técnica para la generacion, captacion e integracion de datos
catastrales y registrales confines estadisticos y geograficos.

ARTICULO SEXTO. La estructura y conformacion del Consejo de Planeacion
a que alude el presente reglamento, deberan ser analizadas y aprobadas por el
Honorable Ayuntamiento y serd hasta entonces cuando inicie sus funciones.



ARTICULO SEPTIMO. Se abroga el Reglamento de Peritos Valuadores
Inmobiliarios para el Municipio de Doctor Mora, Gto., publicado en el Periodico
Oficial del Gobierno del Estado numero 56, de fecha 06 de Abril del 2004 y se
derogan todas las disposiciones que se opongan al presente Reglamento.

Por lo tanto, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 77 fraccion VI,
236 y 240 de la Ley Orgéanica Municipal para el Estado de Guanajuato, mando se
imprima, publique, circule y se le dé el debido cumplimiento.

Dado en la ciudad de Doctor Mora, Guanajuato, a los 30 treinta dias del mes
de Enero del afio 2016 dos mil dieciséis.

Lic. Christian Flavio Rios Galicia
Presidente Municipal

Lic. Oswaldo Asael Zaraztia Duran
Secretario del H. Ayuntamiento



